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Ecsegfalva Kozség Képviselo-testiiletének
8/2018. (IX. 26.) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyokrél

I. FEJEZET

Altalanos eloirasok

Ecsegfalva Kozség Onkorményzatanak képviselStestiileti iilése Magyarorszdg Alaptdrvényének
32.cikk. (1) a.) pontjaban foglalt hataskorében eljarva, az Alaptérvény 32. cikk. (2) bekezdésében,
valamint a helyi énkormanyzatokrol sz6ld 2011, évi CLXXXIX térvény 13. § (1), valamint az
épitett kornyezet alakitdsarol €s védelmérdél szold a tobbszoér mddositott 1997. évi LXXVIIL
torvény alapjan, a Békés Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Katasztréfavédelmi Hatdsagi
Osztaly, a Békés Megyei Korményhivatal Békéscsabai Jarasi Hivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly, a Jasz-Nagykun Szolnok Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési
¢s Fogyasztévédelmi Foosztdly, a Békés Megyei Korméanyhivatal Koérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Fdosztaly, a Békés Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, a Békés megyei Korméanyhivatal Népegészségiigyi
Féosztaly, a Békés Megyei Korményhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi
Feliigyeleti Foosztaly Epitésiigyi Osztaly (Allami Féépitész,), a Békés megyei Korményhivatal
Foldhivatali Foosztaly, a Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatdsag a Tiszantali Viziigyi Igazgatosag,
a Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag, a Koros-vidéki Viziigyi lgazgatésag, Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Foosztaly, Kistjszallass Varos Onkormanyzata, Dévavanya Varos
Onkormanyzata, a Békés Megyei Onkormanyzat Kozgyiilése véleményének kikérésével az alabbi
rendeletet alkotja Ecsegfalva Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol, és jovéhagyja a rendelet
mellékletét képezd mddositott Szabalyozasi Tervet

- a kozség terlilet-felhasznalasanak és infrastruktira-hélézatanak kialakitasa,

- az épités helyi rendjének szabalyozasa,

- a kérnyezet természeti, taji és épitett értckeinek fejlesztése és védelme,

- tovabba az orszagos, a Békés megyei, a Eszak-békési kistérségi, a kozségi
kozérdek és a jogos maganérdekek 6sszhangjanak megteremtése,

- az érdekiitkdzések feloldasanak biztositasa,

- valamint az er6forrasok kiméletes hasznositisa céljabol.

A rendelet hatidlya
1. §

(1) A rendelet hatdlya Ecsegfalva kozség (tovabbiakban: a kdzség) kozigazgatasi teriiletére terjed
ki.

A szabalyozas eszkozei
2.8

(1) Az épités helyi rendjét a HESZ és a Szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) tartalmazza,
melynek mellékletei és fiiggelékei:
a) Mellékletek:
1. sz. melléklet: Kiil- és Beltertilet szabalyozasi tervlapjai (M=1:8000, M=1:4000)
2. sz. melléklet: Ertelmez6 rendelkezések (fogalom meghatérozasok)
3. sz. melléklet: A HESZ-ben és a Szabélyozasi tervben alkalmazott Gvezetek



4. sz. melléklet: Az dvezetek teriiletén elhelyezheto épitmények és melléképitmények
5. sz. melléklet: Az Gvezetek teriiletén a megtijuld energia forrasok elhelyezhetdsége

b) Fiiggelékek:
1. sz. fiiggelék: Az eurdpai kozdsségi jelentoségili természetvédelmi teriiletek

(2) Szabélyozasi terv (SZT) kotelezd elemei:

a) szabalyozasi vonal (folyamatos piros vonallal jelolve) a foldmérési térképen
beazonosithatd elemekhez viszonyitva egyértelmiien meghatarozhaté vonal,

b) kiilonbozo 6vezeteket elvalasztod 6vezeti hatarvonal,

c) Ovezetijel,

d) alétesitmények védoteriilete (véddsavok €s véddovezetek),

e) a védelemre kijelolt teriiletek és objektumok (természeti és épitett kérnyezet teriileti- €s
egyedi védelem alatt 4116 elemei).

Alkalmazasi el6irasok
3.8

(1) Amennyiben (a SZT-ben feltiintetett) régészeti lel6hely védelme ezt indokolja, a telek beépitési
modja, elé-, oldal- és hatsokert mérete a leléhely figyelembevételével, az egyébként
megengedettdl eltérd modon is megallapithato.



II. FEJEZET
Sajatos eloirasok
Telkek kialakult allapota
4. §
(1) A telekalakitds szempontjabdl kialakult &llapot esetén 1j telket alakitani:

a) kialakult toémbben: akkor szabad, ha az Gjabb €s a visszamaradé telkek teriilete eléri az
Ovezetre eldirt legkisebb telekméretet (vagy ha ennél kevesebb, akkor a telektombben
kialakult és beépitett telkek terliletének atlagos tertiletét);

b) tombbelsé feltaras esetén: akkor szabad, ha az ujabb telek teriilete eléri az Svezetre eldirt
legkisebb telekteriiletet. Ebben az esetben a visszamaradd (illetve beépitett) telek
terlilete el kell érje az Ovezeti elbirdsoknak megfelelden beépithetd legkisebb
telektertiletet.

¢) Kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévo telekméret értendé. A telek
megosztasara csak a tombben kialakult atlagos telektertiletnek megfeleléen kertilhet sor.

A haromnal t6bb telket tartalmazo tdmb esetében az atlagos telekteriilet szdmitasa soran
a legkisebb és a legnagyobb telekteriiletet figyelmen kiviil kell hagyni.

Epiiletek illeszkedése a kornyezetbe
5.8
(1) A kialakult telektombben az éptiletek elhelyezésének moddjat (az éptilet épitési helyen beliili
elhelyezésének modjat) a vonatkozo eldirdsok és az illeszkedés jogszabalyban megallapitott
szabalyai szerint kell meghatarozni:

a) Az eldkert mérete a kialakult 4allapothoz igazodo kell legyen a tdmb érintett
utcaszakaszan.

b) Az oldalkert mérete a — beépitési modtdl fliggben — oldalhatéron allé beépités esetén a
tényleges oldalkerti homlokzatmagassag, szabadon 4116 és ikres beépités esetén annak
fele kell legyen, amely 2/3-ara cstkkenthetd, de 4,0 méternél kisebb nem lehet.

c) A hatsékert mérete a tényleges épitménymagassag meértéke kell legyen, amely -25
méternél kisebb telekmélység estén-az eldirt érték 2/3-ara csokkenthetd. Kialakult
Ovezetekben, ahol mas szomszédos telkeknél sincs hatsokert --a 25 méternél kevesebb-
telekmélység esetén a hatsokert el is maradhat.

d) A falusias lakoteriileteken, oldalhatdron 4116 beépités esetén, az épiilet oldalhataran allé
homlokzatédnak a hossza, nem haladhatja meg a 40 métert.

(2) Azilleszkedés altalanos szabalyai kialakult oldalhataron 4116 beépités esetén:

a) Ott, ahol az Ovezeti eldirasok oldalhatdron allé beépitési mddot irnak eld, de az a
kialakult allapot (pl.: kis telekszélességnél) miatt nem alakithaté ki — az ovezeti
eldirasok keretei kozott — zartsoru beépitési mdd 1étesitése is megengedett.

(3) Azilleszkedés altalanos szabalyai kialakult zartsor beépités esetén:

a) Ott, ahol zartsoru beépités alakult ki, a zartsortian Osszeépiilt épiilet vagy épliletrész
meélysége Aaltaldban a szomszédos telken allo éptiletek atlagos mélysége, illetve
legfeljebb 18 m lehet az &vezeti eldirdsok keretei kozott, tovabba a hatsokert felé esod
rész szélessége nem lehet tobb az ott talalhatd telekszélesség 40%-anal.

(4) Az épitési vonal a kialakult telektdmbben:

a) foghij és saroktelek esetében: illeszkedjék a csatlakozé szomszédos telkek beépitésének
utcai (kozterlileti) épitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldirds ettdl eltérd beépitést ir
eld.

b) ha a kozbensé telek egyik csatlakozd szomszédos telke beépitetlen: illeszkedjék
legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének



utcai (koztertileti) €pitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldirds ettdl eltérd beépitést ir
eld.

5) Ha egy telek kialakult méretei illetéleg beépitése a hatdlyos épitési el6irdsoknak nem felel meg,
g g beep yos ep g
akkor azon az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill. telekalakitast végezni:

a)

b)

d)

ha a telek meglévé méretei nem felelnek meg az épitési eléirdsoknak, a telekméretek - a
szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovdbb nem
csokkenthetok, és a telek akkor épitheté be, ha a telekre vonatkozd egyéb eldirasok
betarthatok;

ha a telek meglévd beépitettsége, illetve az épiilet(ek) szintteriilete nem felel meg az
épitési eldirasoknak, a meglévd épiilet feltjithatd, de a hatdlyos eldirdsok szerint
megengedett mértéket meghaladd paraméterei nem novelhetok.

ha a telek meglévé épitményeinek homlokzatmagassiga meghaladja az épitési
eléirasokban megengedett értéket, a meglévd épitmények csak tigy bdvithetdk, ha az U
épitményrészek kialakitisa miatt a szamitott homlokzatmagassag nem novekszik, és a
telekre vonatkozé egyéb épitési eldirdsok betarthatok;

ha a meglévd épiilet elhelyezése a telken nem felel meg az épitési eldirasoknak, és az
eléiras szerinti beépitési mod bévités esetén sem érvényesithetd, akkor az eléirdsoktol
eltérd beépitési mod is alkalmazhato, ha az a kialakult 4llapothoz illeszkedik és a telekre
vonatkozo egyéb épitési eldirdsok betarthatdk.

Telekalakitas
6. §

(1) Maganut telke kialakitdsanak miszaki kovetelményei:

a)

b)

A maganut telkének szélessége legaldbb 12,5 m. Amennyiben a magéanuat hossza az 50
m-t nem haladja meg, valamint lakoteriileten helyezkedik el és legfeljebb 8 lakast
szolgal ki 6sszességében, akkor a maganit szélessége 6 m-ig csokkenthetd.

A maganut telke zsakutcaként is kialakithato, ha a végén tehergépkocsi visszafordulas
biztosithaté 16 m-es kiils6 forduldsi sugarral. A visszafordulast biztositd terlilethez a
kotelezéen kialakitandd és a maganuttdl el nem kerithetd eldkertek is beszdmithatok, ha
az elOkert e teriiletsdvjara a telket terheld, €s a maganutat szolgélo szolgalmi jogot
jegyeznek be a telekalakitdssal egyiddben.

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitdsdnak eldirdsai:

a)

b)

Nyulvanyos telket csak szabadonallé és oldalhatéron 4ll6 beépitési mdd esetén szabad

kialakitani.

A nyulvany szélessége legalabb

- laké- és iidiilGteriileteken 4 m, ha az épitési Gvezeti el6irdsok szerint legfeljebb 4
lakas épithetd,

- minden egyéb lako- és tidiilételeknél 5 m,

- minden egyéb épitési Gvezetben § m,

- nagy forgalmu létesitménynél méretezni kell a varhatd teher- és szgk., kerékpar- és
személyforgalomra, de szélessége nem lehet kevesebb 12 m-nél.

Elvasarlasi jog

7.§

(1) Ecsegfalva kozigazgatasi teriiletén az elévasarlds altalanos szabalyai érvényesek.

Kisajatitas

8. §

(1) Ecsegfalva kozigazgatasi teriiletén a kisajatitas altalanos szabalyai érvényesek.



Telepiilésrendezési kotelezettségek

9.§

(1) Beépitési kotelezettséget a telepiilés HESZ-e nem rendel el. Késébb beépitési kotelezettséget
elrendelni az altalanos jogszabalyok alapjan lehet.

(2) Helyrehozatali kotelezettséget a telepiilés HESZ-e nem rendel el. Kés6bb helyrehozatali
kotelezettséget elrendelni a mindenkor hatélyos, dltaldnos jogszabalyok alapjan lehet.

(3) Beliltetési kotelezettség ald vonhat6 ingatlanok lehatarolédsa:

a)
b)

c)
d)

LU jelt beiiltetési kotelezettség elrendelése

Megnevezése: beliltetési kotelezés

Lehatarolasa: az (épitési) vezetben eldirt legkisebb kialakitandé zoldfeliilet €s kotelezo

fasitas mértékéig rendelhetd el tiltetési kotelezés.

A betiltetési kotelezettség célja: az épitési Ovezetben eldirt legkisebb zoldfeliileti

hatarértéket el nem ér6 zoldfeliilettel rendelkez6 telek, valamint az elOkert teriiletének

kozérdekll kornyezetalakitdsa, a kotelezést az elrendeléstél szémitott legfeljebb a

kovetkezd Ultetési id6szakig, de legfeljebb 6 hénapon beliili idépontig kell teljesiteni,

vagy az ingatlan egyéb épitési tevékenység befejezéséhez kell kotni.

Az elrendelés esetei lehet:

- Uy épllet épitése vagy meglévd beépitett ingatlanon a tervezett €pitéssel (atépités,
felujitas, bdvités stb.) kapcsolatban az €pitési hatosag koteles eldirni a zoldfeliilet
kialakitast és faiiltetést, amelyet a haszndlatbavételi eljarasban igazolni kell.

- meglévd ingatlanon {iltetési kotelezést -az 6nkormdanyzat hatirozata alapjan- az
épitésiigyi hatosag koteles elrendelni.

- 10 féréhelynél nagyobb gk. parkolok esetében az altalanos eldirds érvényre juttatasa,
régi parkolok, kihalt fasort parkoldok vagy nem teljesitett fasités esetén.



ITI. FEJEZET

Teriiletfelhasznalas

Teriileti valtozasok (kozigazgatisi teriilet, bel- és kiilteriilet)
10. §

(1) A teleplilés igazgatasi teriilete a szabalyozési terven jeldlteknek megfeleléen a

teriiletfelhasznalas mértékétél és jogi allapotatol fliggden az alabbi részekre tagozodik:

a) Beltertilet

b) Kilteriilet
Belteriiletnek kell tekinteni az allami foldnyilvantartas szerinti belteriiletet, amely a tervezés
idészakaban megegyezik az alaptérképen jelzett beltertileti hatarral.
Kiilteriilet az igazgatasi teriilet mindazon része, amely a belteriilet, a tervezett belteriilet és a
nagytavlati beltertilet teriiletén kiviil esik.

Beépitésre szant és nem szant teriiletek
11.§

A lako-, a vegyes-, a gazdasagi-, és a kiilonleges teriiletek a varos beépitésre szdnt teriiletébe
(terlileteibe) tartoznak.
A kozlekedési teriiletek, a zoldteriiletek, az erddterliletek, a mezdgazdasagi teriiletek és
vizgazdalkodasi, természetkdzeli terliletek a telepiilés beépitésre nem szdnt fteriiletébe
(teriileteibe) tartoznak.

Az épitési dvezetek és az 6vezetek rendeltetései
12.§

A SZT a telkek épitési szabdlyait az Ovezeti eldirasokkal hatarozza meg. Az Ovezetek
rendeltetései a teriiletiikon elhelyezheté épitmények, illetve melléképitmények alapjan
kiiloniilnek el.

Az Ovezeti eldirasokban nem szabalyozott -eltérd rendeltetésii- 1étesitmény esetében a teriilet
rendeltetésének torténd megfelelést igazolni kell.



IV.FEJEZET

Beépitésre szant teriiletek és eloirasai

Lako teriiletek

13.§
(1) Lakoteriiletek épitési ovezetei:
Lakotertiletek:
Li/sz szabadonallo beépitésl falusias lakdtertilet
Lf/o oldalhataronallo beépitési falusias lakoteriilet
Lk/o oldalhataronéllo beépitésii kisvarosias lakotertilet

Az §vezetekben a 4. szamu mellékletben foglalt rendeltetést épiiletek helyezhetdk el.

(2) Beépitési modd: szabadonalld és oldalhataronalld. Szabadondlldo beépités esetén, ha a
telekszélesség mérete nem haladja meg a 18,0 métert, akkor az épiilet - a két épiilet kozti min.
tavolsag és az oldalkertre vonatkozd tavolsag betartdsdval - oldalhataron alléan is elhelyezhetd.

(3) Oldalhataronallé beépitési modu tomb saroktelke esetén -amennyiben szerencsésebb és
¢épitészetileg jobb beépités allhat el6- az épiiletet szabadonalldan is el lehet helyezni.

(4) Az épitési dvezet telke az 1. szamu tablazatban foglalt beépitési paraméterekkel épithetd be:

(5) A telken 1év6 épliletek homlokzatmagassagai nem érhetik el a megépiilt vagy tervezett utcai
homlokzatmagassédg+ 1,0 m magassagot.

1.sz. tablazat

A telek megengedett Az éplilet megengedett
Az épit.é? Ovezet legkisebb kialakithatd Legnagyobb Legkisebb legkisebb legnagyobb
Jee - . bedpitési mértéke  zoldfeliileti . :
tertilete szélessége értéke Utcai homlokzatmagassaga
m2 m % % m
Li/sz 800 18 30 40 3,5 5.0
Lt/o 800 15 30 40 3.5 5,0
Lk/o 500 14 50 30 4,0 7.0
Vegyes teriiletek
14.§
(1) Vegyes teriiletek épitési Gvezetei:
Vi-o oldalhataron allo beépitési telepiiléskdzpont vegyes teriilet
Vi—sz szabadonallo beépitési telepliléskdzpont vegyes tertilet

(2) A Vi—o 6vezetben a beépitési mod oldalhatdronallo, amennyiben a telek szélessége nem éri el a
14,0 métert akkor a telek -az épliletek egymés kozotti eldirt legkisebb tavolsag betartasaval
zartsoruian is beépithetd.

(3) A Vt-sz 6vezetben az utcavonaltdl szamitott 25,0m-en tul - az épiiletek kozti minimalis
tavolsag betartasaval - oldalhataronalldan is elhelyezhetok.

(4) Az ovezetben sziikséges kozmivesités mértéke: teljes

(5) Az épitési 6vezetben a 2. sz. tdblazat szerinti paraméterekkel lehet épitkezni:



2. sz. tablazat

A telek megengedett Az épiilet megengedett
Az ép"tii?ie@"eze‘ legkisebb kialakithat6 Legnagyobb Legkisebb legkisebb legnagyobb
‘ tertilete szélessége beépitési mértcke Zﬁ]@ﬁi?ﬁ“ Utcai homlokzatmagassaga
m2 m % % m
Vt-o 800 13 50 25 3.5 7,0
Vt-sz 800 18 50 25 3.5 7,0
Gazdasagi teriiletek
15.§
(1) Gazdasagi teriiletek 6vezetei:
Gip/sz szabadondllo beépitést ipari gazdaségi teriilet
Gip/Ma-sz szabadondllo beépitést mezbgazdasagi ipari teriilet

(2) A Gip/sz ipari, gazdasagi ovezet olyan gazdasagi célu ipari, feldolgozo-ipari, mezdgazdasagi-
ipari, kereskedelmi, raktdrozo és szolgaltato épiiletek, épitmények és miitargyak elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben belsé szervizutak létesithetdk, minimalis szélességiik: 16,0 m.

(4) A gazdasagi teriileteken lizemanyagtolté allomads is kialakithato.

(5) A gazdasagi teriiletek épitési Ovezeteiben sziikséges kozmivesitettség mértéke: teljes
kozmiivesités  koziizemi  vagy  sajat  haldzatrdl  (technologiai  vagy  gazdasagi
sziikségszertiségbol).

(6) Gip/Méa-sz olyan ipari ovezet, melyben az el6zéeken fellil mezOgazdasagi termelés és
allattartas 1étesitményei is megvalosithatok

(7) Technoldgiai sziikségszerliségbol a legnagyobb homlokzatmagassagi érték atléphetd.

(8) Az épitési Gvezetben a 3. sz. tdblazat szerinti paraméterekkel lehet épitkezni:

3. sz. téblazat
A telek megengedett Az éplilet megengedett
Az épi‘gési legkisebb kialakithatd Legnagyobb Legkisebb legkisebb legnagyobb
Gvezet jele - T beépitési mértéke  zoldfeliileti .
teriilete szélessége értéke homlokzatmagassaga
m2 m % % m
Gip/sz 1000 20 50 20 4.5 14
Gip/Ma-sz 1000 20 50 20 3.5 9,0
Kiilonleges Teriiletek
16.§
(1) Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei:
K/Sp-sz szabadonallo beépitést sportoldsi célu teriilet
K/T-sz szabadonallo beépitést temetd teriilete
K/V-sz szabadondllo beépitést vizmi €s szennyvizkezeld 1étesitmény teriilete
K/Hull Rekultivalt hulladéklerak¢ tertilete
K/B Olajkutak banyatertilete
(2) Az épitési dvezetben csak a célzott terlilet-felhasznaldsnak megfeleld alaprendeltetés, valamint

az alaprendeltetéshez kothetd kiegészitd rendeltetések helyezhetdk el.



(3) K/Sp-sz Nagy kiterjedésti sportolasi célu tertilet:

Az épitési dvezetben elhelyezhetd alaprendeltetés: tdmeg és verseny sport szabadtéri
épitményeibdl és épiileteibll &llo egylittes, amelynek telke meghaladja az 0,3 ha
nagysagot.

A vérhatéan zajjal jaro szabadtéri (labda)péalyakat a lakotertilettél 10 m széles fasitott,
bokrositott zoldfeliilettel kell elvéalasztani.

Az 5000 fénél nagyobb nézd befogadoképességli sportlétesitményhez a tervezett
egyidejii sportold ¢és nézbéi Iétszdméahoz igazoddan az egyéni (szgk.) és a
tomegkozlekedés (busz) feltételeit egyiittesen tisztdzni kell.

(4) K/T-sz Temet6 teriilete:

Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiiletek alaprendeltetése: temetd Iétesitményei,
kiszolgald éptiletei és virag arusito hely illetve éptilet.

A meglévd temetd és a Szabalyozasi tervben megjel6lt bovitési terlileten gondoskodni
kell a temetd sziikséges létesitményeirdl €s a temetd hasznalatanak rend;jérol.

Az ¢épitési Ovezetben kiegészitd rendeltetés akkor helyezhetd el, ha a temetd
kozegészségligyi €s kdzbiztonsagi feltételei maradéktalan teljesiilése mellett a kegyeleti
szertartasok zavartalansaga is biztositott.

A meglévd temetdkon bellil a mukoddési szabalyzat szerinti parcellagazdalkodést ugy
temet6 sajat teriiletén beliil — az 1 és bovitett telepitésti temetdkhdz hasonléan — 30 m-
es fasitott védoétavolsag kialakuljon.

A temetdvel szomszédos €pitési ovezetek tertiletén a temetd hataratdl szamitott legalabb
150m-es tavolsagon beliil minden épitési €s teriilet-felhasznélas csak akkor valodsithatd
meg, ha az a temetd hasznalatat kegyelet tekintetében sem sérti és a temetd sem
gyakorol olyan hatast az 4j rendeltetésre, amely azt korldtozna, vagy ellehetetlenitené.

(5) K/V-sz Vizmi és szennyviz elvezetéshez sziikséges létesitmények terliletének dvezete:

A K/V-sz Viz ¢s a folyékony kommundlis hulladékok kezelésére szolgald
szennyvizkezeld 1étesitmények Ovezete. Rajta csak a viz- és a szennyviz kezelésével
kapcsolatos épiiletek, épitmények é&s miutargyak, vagy teleplilés-gazdalkodassal
kapcsolatos épitmények és épliletek helyezhetdk el. Az Gvezetben, a kommunalis
szennyviz kezelését6l miszaki védétavolsaggal elvalasztva higtragya kezeld létesitmény
épithetd.

(6) K/Hull rekultivalt hulladékleraké telep 6vezetének tertilete:

(7) K/B

A rekultivacié idejéig e terlileten épiteni semmit nem szabad, a megfigyeld kutak
tizemszerd mikodtetését a Kornyezetvédelmi Hatosdg hatérozatdban eldirt hatariddig
biztositani kell.

Olajkutak banyateriilete:

Csak a kutak lizemeléséhez sziikséges technoldgiai berendezések és épiiletek épithetdk

(8) Az épitési 6vezetben a 4. sz. tdblazat szerinti paraméterekkel lehet épitkezni:

4. s7. tablazat

A telek megengedett Az épiilet megengedett
L legkisebb kialakithatd Legnagyobb Legkisebb legkisebb legnagyobb
Az eplt'e& Ovezet N ; . beépitési mértéke zoldfeliileti I .
jele terlilete szélessége ertéke Kozteriilet felé es6é
homlokzatmagassaga
m2 m % % m
K/Sp Min. 3000 Min. 20 Max. 40 Min. 40 Min. 4,5 Max. 12
K/T-sz Min. 3000 Min. 20 Max. 40 Min. 40 Min. 3,5 Max. 6
K/VSz Min. 1000 Min. 20 Max. 40 Min. 40 Min. 3,5 Max. 12
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Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriiletek
17.§

Kozlekedési tertilet (Kdu): olyan teriilet, mely a kdzmivek elhelyezését és a kozlekedés céljat
szolgalja (utak, kerékparutak, gyalogutak, kozlekedési 1étesitmények teriilete, stb.)
A kozlekedési terliletek dsszefiiggd haldzatot kell alkossanak.
Maganut csak kozathoz csatlakoztathatd ¢€s a maganutrol a csapadékvizet kozteriileti
befogaddba kell vezetni. Kozcél és magantt esetében is igazolni kell a keresztmetszeti elemek
(at, k6zm, jarda, stb.) elhelyezhetdségét abban az esetben, ha az épitési szélesség eltér a
jogszabalyi értékektol.
Maganut lakotertileten legaldbb 8,5 méteres szélességgel, egyéb teriileten legaldbb 12 m
szélességgel alakithatd ki. Igazolni kell azt, hogy a keresztmetszet szélessége elegendd az
utcaburkolat, jarmi- ¢és gyalogoskozlekedés, vilagitds, egyéb koézmivek, €és az utcai
berendezések, utcabutorok elhelyezésére. A gazdasdgi terlileten zsdkutcaként kialakitott
maganut csatlakozo k6zattol legtdvolabbi végén, de legalabb 300 méterenként biztositani kell a
tehergépjarmivek szamara is alkalmas megfordulasi lehetoséget. Egynél tobb telket kiszolgald
maganut tervezése esetén a kovetelmények teljestilését beépitési tervben kell igazolni.
A kozlekedési terlilet Ovezeteinek teriiletén épitmény részleges kozmuvesitéssel is
elhelyezheto.
Kiiltertileti mez6gazdasagi 0j Ut szabalyozasi szélessége min 12,0 m legyen.
Az utak (kézutak, kerékpér €s gyalogutak, stb.) és a terepszint magassagi elrendezését ugy kell
kialakitani, hogy:
- azokrdl a telkek biztonsagos megkozelitése,
- azott &sszegyllo csapadékviz biztonsagos elvezetése,
- akozizemi kozmuvek megfeleld elhelyezése, tovabba
- a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzék megvaldsitasa biztosithatd
legyen
A kozutak kozil
A kozutak tervezési osztalyba sorolasa .
a) Orszdgos kozutak kiiltertileti szakaszai
a.a) 4205 szamu Kisujszallds — Korosladany 6sszekotd ut / meglévd /
- Tervezési kategoéridja : K.VA.
- Epitési szélesség : 30m
- Védotavolsag a kozut tengelyétdl / kiilon jogszabaly szerint / 50-50 m.
a.b) Ecsegfalva-Bucsa 6sszek6t6 ut / tervezett /
- Tervezési kategoridja : K.V.C.
- Epitési szélessége : 30m
- Védotavolsag a kozat tengelyétdl / kiilon jogszabaly szerint / 50-50 m.
b) Belteriileti mellékutak , gytijt6 utak
b.a) FO6 utca, meglévd orszdgos mellékit belteriileti szakasza,
b.b) Arpad utca , tervezett orszagos mellékit belteriileti szakasza

- Szabalyozasi szélességiik: kialakult
- Tervezési osztalyuk: B.V.c.
c) Egyéb kozutak, kiszolgald utak
- Tervezési kategoriajuk: K. VL ill. B. VL.
- Szabalyozasi szélességiik: kialakult

d) Kerékparutak / 6nallé kerékpartt esetén /
- Tervezési kategoriajuk: B.VIL
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- Epitési szélességiik: 3.0m
e) Gyalogutak
- Tervezési kategorigjuk: B.VIIL
- Epitési szélességiik: min. 1,0 m

(10)Parkolas:

(D
)

3)
4)

)
(6)

%)

(8)
9)

D

)

Uj lakasok épitése esetén a gépkocsik elhelyezését telken belill kell megoldani. A nem
lakéscélu épitményekhez sziikséges parkolokat (tarolokat) sajat telken belil vagy helyi
parkolasi rendelet alapjan kell megoldani.

Kozmiteriiletek

Vizi kézmiuvek
18.§

Kozmuiteriletek a kozség kozmulétesitményei részére elhelyezésére szolgald tertiletek.

A kozmiuveket a vonatkozé jogszabdlyok és szabvanyok szerint kozterlileten kell elhelyezni.
Ett6]l csak ott szabad eltérni, ahol ahhoz az lizemeltetd és a terililet tulajdonosa hozzéjarul,
illetve egyéb altaldnos érvényl eldiras megengedi, vagy eldirja. Kiilterlileten fogyasztasmérd
vagy egyéb csatlakozé berendezés a kozut tengelyétdél mért 9.0 m tdvolsagon belill magin
teriileten sem helyezhet6 el.

A megvaldsuldsra kertild Uy 1étesitményeket az lizemeltetéshez sziikséges kdzmiivesitéssel kell
ellatni

A kdzmiivek halozati eleme szaméra sziikséges teriileten beliil az épitmény elhelyezése csak a
vonatkozo6 jogszabalyok és szabvanyok szerint térténhet. A regionalis ivovizvezeték mentén
kijelslt 5-5 m széles véddsévban épitmény nem helyezhet6 el, alapozasi sik nem alakithato ki.
A szennyviz nyomovezetékek mentén 1,5-1,5 m széles védosavban épitési tilalom elrendelése
sziikséges.

Koézmitivek (viz, villany, géz, szennyviz, hirkézlés) védétertletében épitményt, épiiletet
elhelyezni, épiteni nem szabad.

A szennyvizcsatorndzés teljes korli megvalosuldsadig a szennyviz — ideiglenes jelleggel —
kdzmilpotlo berendezésként miksdo zart, vizzaro kivitell tarozoban helyezhetd el.
Szennyvizkezel6 1étesitmény védbtavolsaga:

-vegyes-, gazdasagi- €s kiilonleges tertiletekt6l 500 m

-lakotertilettdl, egészségligyi, nevelési-oktatasi funkeiotdl 1000 m

A csapadékviz elvezetését — a vonatkozd Ovezeti eléirasoknak megfeleléen zart, illetve fedett
csatorndval, és (vagy) nyilt arokhalézattal kell megoldani. A teljes kdzmiivesitéssel elldtando
tertileteken a csapadékviz elvezetése — ideiglenes jelleggel — nyilt drokhéldzattal is lehetséges.
A telepiilésen barmely védéteriiletet igényld kdzmi, illetve kdzmiipotld berendezés, mitargy,
vezeték védoterililete a szomszédos telekre nem nyulhat at.

A mélyfurdsu kutak 10 m-es sugart korzetében belsd véddovezetet kell kijeldlni. A védéovezet
terliletét kerités épitésével kell biztositani.

Villamos energia-halézatok
19. §.

A villamos energia szallitdsdra és atalakitdsara szolgdlo fold feletti tavvezetékek, villamos
szabad-vezetékek, erémivek, aldllomasok és villamosmlvek a vonatkozd torvények,
rendeletek, és szabvanyokban rogzitett biztonsagi dvezettel rendelkeznek.

Fold feletti vezeték — ideértve a vezeték tartoszerkezetén (oszlopan) elhelyezett atalakitod és
kapcsold berendezést is az a) pont ab) alpontjdban és a b) pontban foglalt eltéréssel —
biztonsagi ovezete a vezeték névleges fesziltségétol fiiggden, a vezeték mindkét oldaléan a
sz€1s6, nyugalomban 1évd aramvezetoktdl vizszintesen €s nyomvonalukra merdlegesen mért,
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kovetkezd tavolsdgokra 1év6 fiiggbleges sikokig terjed:

a) fold feletti szabadvezeték esetében:

aa) 1 kV felett 35 kV névleges fesziiltségszintig 5 méter, de a vezeték azon
szakaszan, amely a belteriiletre €s a fokozott biztonsdgra vonatkozo eldirasainak
megtartasaval 1étesiilt, 2,5 méter,

a.b) legfeljebb 1 kV névleges fesziiltségszintig 1 méter, a vezeték tartdszerkezetén
(oszlopan) elhelyezett atalakito €s kapcsold berendezés esetében 2,5 méter,

b) fold feletti szigetelt vezeték €s univerzalis kabel esetében 0,5 méter, a szigetelt vezeték
¢s univerzalis kabel tartoszerkezetén (oszlopan) elhelyezett atalakité és kapcsold
berendezés esetében 2,5 méter.

(3) Foldben elhelyezett vezeték biztonsdgi Ovezete mindkét oldalon a vezeték névleges
fesziiltségétol fiiggd:

a) 35 kV-nal nem nagyobb névleges fesziiltség esetében 1 méter,

(4) Foldben elhelyezett vezeték -mechanikus védelmet biztositd védédszerkezetben (véddcsdben,
kabelcsatorndban) elhelyezve- biztonsagi Gvezete a véddszerkezet szé€létdl mért 0,2 méterig
terjed. Tobb véddszerkezet esetében a tdvolsdgot a szélsd szerkezettdl kell megtartani. Falra
szerelt szigetelt vezeték biztonsagi dvezete a vezeték kdpenyétdl a légtér felé mért 0,5 méterig
terjed. Alépitményen, épitményen belll, kilon légtérben elhelyezett szigetelt vezeték
biztonsagi vezete a vezeték 1égterét hatarolo falak kiilsé feliiletéig terjed.

(5) 20/0,4 kV-os transzformator allomasok telepitésénél ki kell épiteni a kozvetlen kézteriileti
kapcsolatot, a teherautdval torténd megkozelitést, 6nallo épiilet esetében a koriiljarhatosagot, és
itt 5 méteres védotavolsagot kell figyelembe venni.

(6) A kozépfesziiltségli haldzatok é€s berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési munkai sordn
be kell tartani a vonatkozé rendeletek és szabvanyok eldirdsait.

(7) Belteriileten, a F6 utcan, az Arpad utcaban és a zoldteriileteken Uj épités vagy rekonstrukcid
soran mind a k6z€p-, mind a kisfesziiltségli haldzatot foldkéabelként kell kialakitani.

(8) A teleplilésen barmely védoteriiletet igényld energiakozmd, illetve mutargy, vezeték
védoteriilete a szomszédos telekre nem nyulhat at.

Hirkozlési halézatok
20. §.

(1) Beépitésre nem szant teriileten 0j elektronikus hirk6zlési haldzatokat fold feletti és fold alatti
alépitményes, vagy kozvetlen foldbe fektetett mddon is lehet épiteni:
a) haegyéb fold feletti halozat nincs kiépitve, akkor 6nallo oszlopsor is 1étesithetd
b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési
szabadvezetékek mar fold feletti épitéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell
kozos eszkozhasznalattal telepiteni, Uj tamszerkezet csak kiilondsen indokolt esetben
1étesithetd.

(2) Haloézatbovitések esetében a teriiletfejlesztés igényeihez igazitott, a jelenlegi adottsdgoknak
megfelelden a szabvany eldirdsai szerint a kozteriileteken a meglévd tavkozlési alépitmények
felhaszndldsaval, és/vagy Uj cs6halézat/oszlopsor kiépitésével és megszakito létesitmények
telepitésével nyilik lehetdség. A tervezett alépitményi csOszdmnak ¢és megszakito
létesitményeknek a tervezési terlilet 100%-os ellatasat kell szolgalnia. A rendelkezésre 4llo
tertilet, a telekhatarok és az utburkolatok kozott huzddd jardak és zoldsavok a tavkozlési
alépitmények, foldkabelek elhelyezésére alkalmas teriiletsavja.

(3) A hirk6zlési halézatoknal biztositani kell a megfeleld véddsavokat

a) belteriileten foldkabel és alépitmény esetén a kabel, illetve alépitmény kiilsé paldstja
+—0,4 m

b) belteriileten 1égkébeles épitmény esetében a nyomvonaltdl szdmitott fliggdleges sik +-
0,5 m, vizszintes siktol +- 1 m

c) kilteriileten foldkabel és alépitmény esetén a kabel, illetve alépitmény kiilsé paléstja
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+-0,75 m

d) Kiltertileten légkabeles épitmény esetében a nyomvonaltél szamitott fliiggbleges ¢€s
vizszintes siktél +- 1 m

e) Hirkozlési nyomvonal épiilettdl mért legkisebb tavolsdga foldben fektetve 0,5 m,
alépitményben 1 m lehet

Gizellatas
21. §.

Vezetékes gazellatassal rendelkezd teriileten (ingatlanon) PB-gaztdrolé berendezés csak
foldalatti tartaly alkalmazasaval lehetséges.

PB-gaz cseretelep véddtavolsaga: R=5-30m (a tarolt gazmennyiségtol,
valamint a védendd épiilet tizalldsagi fokozatdtol fiiggden)

A telepililésen védotertiiletet igénylé gazkozmil, mutargy, vezeték védoteriilete a szomszédos
telekre nem nyulhat at.
Zoldteriiletek
22.8

Zoldterlilet 6vezet a szabélyozasi terven ,,Z” Gvezeti jellel jelolt (kozpark) dvezet.

A zdldteriilet Ovezeteinek terliletédn emberi tartézkodasra szolgdld éplilet csak teljes
kézmivesitéssel helyezheté el. Az Gvezet terliletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése is
megengedett.

Az Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épitileteket és melléképitményeket a mindenkor érvényes
(hatalyos) orszagos €pitési jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

Az Ovezetben a legnagyobb beépitettség 2%, a létesithetd legnagyobb homlokzatmagassag 3,5
m lehet, a névényzettel, vizzel fedett feliilet aranya pedig nem lehet kevesebb 75%-nal.

A gépkocsi parkoléhelyeket 4 allasonként legalabb 1 db lombhullaté diszfaval fasitani kell.
Parkolo-egységenként a faknak azonos fajuaknak kell lennitik.

Uj fas szart novényt az ingatlan hatardhoz legkozelebb

— 520616, valamint 3 m-nél magasabbra nem n6vo cserje (gylimdlescserje is) esetén 0,5 m-re,

— 3 m-nél magasabbra nem névo fa (gytimolcesfa is) esetén 1.5 m-re,

— 3 m-nél magasabbra n6vo fa (gylimolesfa is), valamint cserje (gylimolcescserje is) esetén 3,0
m-re

szabad tltetni.

Az utcékat kétoldalian fasitani kell. A fasitds csak abban az esetben engedhet6 el (és csak azon
az oldalon), ha (ahol) azt az utca szabdlyozasi szélessége vagy a kézmuvek nem teszik
lehetéve.

A mezbgazdasdgi majorokhoz és kiilteriileten 1évé gazdasagi teriiletekhez vezetd utak legalabb
egyik oldalan honos vagy meghonosodott fajokbol alld egységes fasort kell a tulajdonosnak
telepiteni. Az 0j fak 1 m magasan mért torzsatmérdje nem lehet kisebb 3 cm-nél. A telepitést
kdvetd 3—4 év kozotti idoszakban a fak meglétét ellendrizni €s sziikség szerint potoltatni kell.

Erdoteriiletek
23.§

Az erdétertiiletek az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe tartoznak:

- Ev, védelmi, rendeltetést erdoteriilet,

- Eg, gazdasagi, rendeltetést erdoteriilet,

- Ek, kozjoléti erdoteriilet

Védelmi rendeltetésti erddtertileten éptliletet elhelyezni nem lehet, gépjarm{i varakozdhely sem
létesithetd.

Az erddteriileten épitmények elhelyezése céljara telket kell alakitani a béarmely
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tertiletfelhasznélasi egység teriiletén elhelyezhetd épitmények €s satorhely kivételével.
Béarmely jelleg-védett kategoriaban az erdé muvelési dgat fenn kell tartani, a feltjitas esetén
tajhonos és a t4j jellegének megfeleld fafajtakat kell alkalmazni

Az Gvezetek teriiletén elhelyezhetd épitményeket és melléképitményeket a mindenkor érvényes
(hatalyos) orszagos épitési jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

esetében felujitast, bovitést végezni csak teljes kdzmuvesités vagy azzal egyenértékti mliszaki
megoldas esetén szabad.

Mezbgazdasagi teriiletek

24.8
A mezbgazdasagi teriiletek 6vezeteinek jele €és megnevezése:
Ma Altaldnos mezbgazdasagi dvezet
Ma-kiil Természetvédelem miatt korlatozott dltalanos mez6gazdasagi dvezet
MKk Kertes mezdgazdasagi Gvezet

A mezOgazdasagi teriiletek a novénytermesztés ¢és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgdld teriilet. Az Gvezetben
létesithet6k gazdasagi utak, vonalas infrastruktira Iétesitmények ¢és az lzemeltetésiikhoz
elengedhetetleniil sziikséges lizemi épitmények és mutargyak. A tulajdonosok érdekében létesitett
utak szélessége nem lehet kisebb 12,0 m-nél és legalabb az ut egyik oldalan fasort kell iiltetni.

Az M4 jelti — Altalanos mez6gazdasagi Gvezet elSirdsai

a) Az Ovezetre vonatkozo altalanos el6irasokat a mindenkor érvényes orszagos szabalyok,
el6irasok tartalmazzak, melyet azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy létesitmény
elhelyezése esetén a telek tertilete min. 1 ha legyen.

b) Az Gvezet gyepteriiletein csak a kiilterjes allattartassal kapcsolatos épiilet, épitmény és
annak bemutatasat szolgalo épiilet, €s a hozzatartozo szocidlis egységek helyezhetok el.

c) A gyepterliletek miivelési 4ga (rét, legeld) nem valtoztathatd meg.

A kiilteriileten az M4 jel(i altalanos mez6gazdasagi terlileten tanyak, lakohazak épitése -az itt
lefektetett szabalyok figyelembevételével- megengedett.

Az Ma jelG altalanos mezOgazdasagi 6vezetének teriiletén, tanya, ill. lakohaz épitése esetén a
(3) bekezdés a) pontjdban hivatkozott és egyéb vonatkozd altaldnos szabalyokon tul a
kovetkez6 helyi szabalyok érvényesek:

a) Az épitmények elhelyezéséhez mivelésbdl kivont tanyaudvar kialakitasa sziikséges.

b) Az épitési hely az ingatlan hataraitdl legaldbb 6,00 méter tavolsagban lehet.

¢) A tanyaudvar beépitési modja szabadonallo, beépitettsége nem haladja meg a 30%-ot.

Ma-kiil jelli — Természetvédelem miatt korlatozott hasznalatt mez6gazdasédgi dvezet eldirdsai:

a) Az Ovezet foldrészletein max. két lakast tartalmazo lakdépiilet, tovabba a
gazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiileteken til, a természetvédelmi kezelés és
bemutatas (pl.: természetvédelmi tandsvény, betekintd torony) épitményei helyezhetOk
el a természetvédelmi hatdsag és a természetvédelmi kezeld el6irasai szerint.

b) Az Gvezet egybefiiggben tartalmaz orszagos jelent6ségll természetvédelmi teriileteket. A
teriiletek lehatarolasat az 1. sz. melléklet tartalmazza. A védettség alatt 4116 foldrészletek
hasznélati médjanak megvaltoztatdsa 6nhatalmulag nem engedélyezett.

c) Az Ma-kiil 6vezet részletes épitési eldirdsai a kovetkezdk:

c.a) Epiilet csak 1 ha-t meghaladé méretii foldteriileten helyezhet el.

c.b) Az Ujonnan kialakitott foldrészlet teriilete nem lehet kisebb 1 ha-nél.

c.c) A foldrészlet beépithetdsége max. 6%.

c.d) Az épiiletek barmely oldalhomlokzatanak homlokzatmagassaga max. 5,0 m.

c.e) Az épitményeket szabadon alléan kell elhelyezni, a 0t menti telekhatartol mért
minimalis tavolsag 20 m, az el6kert méretét a meglevd, és a tervezett kozutak
veédotavolsagatol kell szamitani.
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c.f) Terepszint alatti mutargyak a talajvizviszonyok figyelembevételével elhelyezhetok,
ha a telek mérete eléri az cb) pontban eldirt nagysagot.
c.g) Egy épiilet maximalis brutté teriilete 800 m?. Konnytiszerkezetes csarnoképiilet
nem épithetd.
Az Mk jell mezbégazdasagi 6vezet vonatkozd elGirasai:
a) Az altalanos eldirasokat a mindenkori orszagos épitési szabalyok tartalmazzak.
b) A teriileten az 1000m? alatti telkek tovabb nem oszthatok.

Vizgazdalkodasi teriiletek Gvezetei, arvizvédelem
25.§

. V7 Vizgazdalkodési dvezetbe tartoznak a folydk medrei, hullamterei, arvédelmi toltéseik, a
holtagak, kdzcélu nyilt csatorndk, kisebb allando vizallasok, tavak, zaportarozok, nadasok.
Az Ovezetben éllando jelleggel kizardlag a vizkarelhéritds és vizgazdalkodasi funkciok
ellatasdhoz elengedhetetlentil fontos épitmények és miitargyak helyezhetdk el.
A vizallasok medrétdél 10 m-es tavolsagon belil €piilet, épitmény nem helyezhetd el.
Az Ovezetben é€s annak 10 m-es hatarold savjan beliil kizarolag a vizgazdalkodasi funkciok
ellatasdhoz elengedhetetlentil sziikséges épitmények és mitargyak helyezhet6k el.
A meder sz€1€t61 6 m-es savban a karbantartadsi munkak végzésének helysziikséglete miatt sem
fa, sem cserje nem ltethetd.

Természetkozeli teriiletek
26.§

»TK” A természetkozeli teriileten a gyep, nadas muvelési agat vagyis a meglévd természeti
allapotot fenn kell tartani.

A természetkdzeli teriileten telekdsszevonasok végrehajthatok.

A természetkozeli terlileteken épitmény -az épiiletek kivételével - csak indokolt esetben, a
teriilet rendeltetésének megfelelden létesithetd.
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V. FEJEZET
Epitmények elhelyezésének és kialakitasanak el6irasai

Altalanos el6irasok, beépitési méd, épitési hely
27.§

(1)Az ingatlanokon a 3sz-i mellékletben foglalt rendeltetésti épiiletek helyezhetok el.
(2)Az épitési ovezetek eldirasai a telek megengedett legkisebb kialakithato teriiletét és szélességét
tartalmazzak, amelynél
- kisebb telek nem alakithato ki,
- a mar kialakitott kisebb telek akkor épitheté be, ha a kialakitott telek mérete — tertilete,
szélessége megfelel a kdrnyezd mar beépitett ingatlanoknak.

(3) Az épitmények elhelyezésére szolgald teriiletet (épitési hely) a 28.§-ban foglalt el8-, oldal-,
hatsokertre vonatkozd szabalyok és a mindenkor érvényes orszagos épitési kovetelmények
szerint (jelenleg Oték) kell meghatarozni.

(4) A beépitési modot a szabalyozasi terv tartalmazza €s irja eld. Ettdl eltérni csak akkor lehet, ha
azt a mar kialakult beépités az elbirtat nem teszi lehetévé vagy értékes ndvényallomany,
régészeti lel6hely 1éte, vagy a szabalyozasi tervben eldirt kotelezd betiltetés korlatozza.

(5) A szabélyozési tervben kotelezden eldirt zoldfeliiletet telkenként meg kell valositani. Az
épiileteken kialakitott zoldfelilletek a mindenkor hatalyos orszdgos épitési kovetelmények
(jelenleg Oték) szerint vehetok figyelembe.

(6) Az egyes épitési dvezetben, illetve Gvezetben, a kivételesen elhelyezhetd épitmények akkor
helyezhet6k el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozd Gvezeti eldirdsoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilén hatdsagi el6irdsoknak megfelel, valamint a mas rendeltetés szerinti
hasznalatb6l eredd sajatos hatdsok nem Kkorlatozzéak a szomszédos telkeknek az Ovezeti
el6irasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(7) Saroktelek beépitését az épitési hatosag egyedi elbirdlas alapjan hatdrozza meg ugy, hogy
figyelembe veszi a két hatarold utca épitési helyeit, ill. beépitését.

(8) Valamennyi épitési Gvezetben, illetve &vezetben — ha a HESZ és a SZT masként nem
rendelkezik — elhelyezhetdk:

a) nyomvonal jellegli épitmények és mUtargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,
b) koztargyak,

¢) kutatést és ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

d) honvédelmet és belbiztonsagot szolgald mitargyak,

e) nyilvéanos illemhelyek,

f) hulladékgytjtok €s szelektiv hulladékgylijtok

g) autdbuszvarok

h) trafohazak,gaznyomascsokkentok atemeldaknak, szivattytihdzak.

(9) Az épitési vonalat — eltérd el6iras hidnyaban — a kialakult 4llapotnak megfeleléen, kell
meghatdrozni.

Elo-, oldal- és hatsokert
28.§

(1) Az elbkert [a gazdasagi.-ipari (Gip/sz és Gip/Ma-sz) Svezetek kivételével] legkisebb mélysége,
szabalyozasi terv eltéré rendelkezésének hidnyéaban:
a) min. 5 m vagy

b) a kialakult allapothoz igazodd kell ~legyen, egységesen a tomb  érintett
utcaszakaszan, de legalabb az 6vezet teriiletén.
(2) Az oldalkert [a gazdasagi.-ipari (Gip/sz és Gip/Ma-sz) Ovezetek kivételével] legkisebb

szélessége, szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hidnyaban:
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a) szabadondllo (és esetleg ikresen csatlakozé)beépitési mod esetén legalabb az épitési
telekre eldirt legnagyobb homlokzatmagassag mértékének a fele, de legalabb 3,0 méter.
b) oldalhatdron allo beépitési mdd esetén legaldbb az épitési telekre eldirt (megengedett)
legnagyobb homlokzatmagassag mértéke, de legalabb 6 méter
kell legyen.

(3) A4 hdisékert a gazdasagi,-ipari (Gip/sz és Gip/Ma-sz) 6vezetek kivételével, legkisebb mélysége,

&)

)

)

szabalyozasi terv eltéré rendelkezésének hidnyéaban:
a) az épitmény hatsdkertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak mértéke, de legaldbb 6
meter, vagy
b) a kialakult dllapotra vonatkoz6 méret

Epitmények elhelyezése kizteriileten
29.§

Jarda megépitését egy-egy utcaszakaszon csak folyamatos szintekkel, azonos, id6t allo
anyagbol kell megépiteni. Az épliletek magassagi elhelyezésénél alkalmazkodni kell a két
szomszédos telek jardaszintjéhez. Amennyiben csak kisebb, kozbiilsé jarda épiil Gjonnan, tgy
az Uj jardaszakasz szintje alkalmazkodjék a két mar meglévé és megmarado jardaszinthez. Az
ujonnan megépiild jardaszakasz anyaga, szerkezete, és kialakitisa a mar meglévd jardédhoz
alkalmazkodjon. Hirtelen magassigvaltdsok nem lehetnek az Uj és a régi jardaszakasz
talalkozasanal.

Kozparkok tertiletét kialakitani, fenntartani, megujitani csak kertépitészeti tervnek megfeleléen
szabad.

A kozuti parkold épitése céljabdl a fasor €s a sévény nem hagyhaté el, illetve meglévo fasor és
sovény nem véaghatd ki. Az ingatlanok koziti behajtdinak kialakitasa céljara -a behajtokra
vonatkozo szabalyok szerint- egy-egy fa kivdghaté, ha a behajtét csak nagy
épitészeti/varosképi hatranyokkal lehetne kialakitani, de a fasor érdekében sziikséges
fapotlasokat a kivagassal egy idoben meg kell valdsitani.

Epiiletek és épitmények csak a kozlekedésre nem szolgdld és a kdzmiiveket nem zavaré médon
helyezhetdk el az alabbiak szerint:

a) Kereskedelmi rendeltetésli un. pavilon, kizdrélag autébusz-varo, jegy-, hirlap-, kispiac-
viragarusitas, valamint valamely konkrét kdzteriilet rendeltetését szolgalhatja.

b) A vendéglatd terasz a kozut gépjarmi és kerékpar forgalmat nem zavarhatja és attdl korlattal
vagy egyéb épitészeti megoldassal legyen elvélasztva. Meg kell oldani biztonsagos modon a
jarda gyalogos forgalménak atvezetését, valamint az ingatlan kapubejaratanak és/vagy
egyeb rendeltetési egységek akadalymentes megk6zelitését.

c) Az aldbbi épitmények helyezhetdk el kozteriileten:

c.a) kozterliletbe 10 cm-en tal benyuld el6tetd, ernyOszerkezet, fényreklam, cég- és
cimtabla,

c.b) arusitd €s egyeb pavilon, ;

c.c) 6nallo hirdetd-berendezés és koztargy (figyelmeztetd-, tajékoztato tabla, pad, stb.),

c.d) alkalmi és mozgd arusitas,

c.e) vendéglato-ipari eldkert,

c.f) kiallitas, alkalmi vésar, tovabba mutatvanyos tevékenység céljara szolgalod épitmények,

Melléképitmények elhelyezése
30. §

A melléképitmények koziil az épitési telek eld- és oldalkertnek mindsiild az utcai telekhatértol
szamitott 20m-en beldli részén:

a) noveénytermesztés céljara szolgald kerti névényhaz (tiveghdz), foliasator,

b) kemence, husfiistolo,
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c) allatkifutd,

d) tragyatarold, komposztald, tovabba

e) silo, valamint nem terepszint alatti és fedett kialakitasi 6mlesztett anyag-, folyadék-
vagy gaztarold
nem helyezhett el.

(2) Az épitési telek hatsokertnek mindsiilo részén — az Ovezeti eldirdsok és az eldirt

3)

4)

(D

3)

védoétavolsagok megtartasaval — valamennyi melléképitmény elhelyezhets. Novényhézat
(tiveghazat), foliasatrat a teleknek a szomszédos telekkel kozos hatdratol legalabb 1,50 m
tavolsdgra szabad elhelyezni.
Kerités épitése lakoteriileteken az alabbi feltételekkel torténhet

a) A kerités magassdga max. 2,0m lehet.

b) Az utcai tomor keritésszakasz nagysdga nem érheti el a teljes kerités 50%-at. Az attort

keritést kisebb tomor labazattal kell ellatni

¢) Novényzettel, sovénnyel a kdzterlilettdl elvéalasztott telek megengedett.
Allattartas céljara szolgald épitményt, melléképitményt csak az 4llattartasrol sz6lo helyi
Oonkormanyzati rendelet eléirdsai szerint szabad létesiteni. A rendelet hidnyaban a nagyallat
istallé-, akol-, 61 a szomszéd telkek lakoéptiletétél min 16,0m-re legyen. A trdgya €és a
higtragya gyUjtésére és tarolasara fél évig elegendd, zart rendszerti tragyatarolot kell épiteni.

Jarmiivek elhelyezése
31. §

A telepiilés foutcaja,a F6 u. és az Arpad u. teriiletén, ill. telkei teriiletén az el8irdsok szerint
szamitott gépjarmu elhelyezési kotelezettségtol — a lakoegységekre szamitott érték kivételével
— kozlekedési vizsgalaton alapuld helyi onkormanyzati parkolédsi rendeletben szabélyozottan
legfeljebb £50%-o0s eltéréssel el szabad térni.

A kozlekedési vizsgalatnak ki kell térnie a teriilet telepiilésszerkezeten beliili elhelyezkedésére,
a hasznalati sajatossagokra, a tomegkozlekedési ellatottsagra és a tertilet forgalmi terheltségére.
Epiiletben kialakitott gardzs kapuja tgy nyilhat csak, hogy ne veszélyeztesse az utcai
jardkeldket. Az utca iranyaba elhelyezett garazs(ok) szdmaéra -fliggetleniil a garazsok szamatol,
a kapubejaron kiviil- csak egy bejarat alakithato ki.

Egyes létesitmények és épitmények kialakitasa
32.§

Terepszint alatti épitmények barmely Ovezetben az orszdgos érvényll eldirdsok szerint
létesithet6k, de lakd- Ovezetben épiilet alatti €s azon kiviili Osszesitett alapteriiletiik nem
haladhatja meg a telek megengedett beépitettségének 150%-at
Allando vizallasa csatorna mellett fekvé telken az épitmények legalsé 4llando tartézkodasra is
alkalmas helyiségeinek (foldszint, pince) padioszintjét a vizligyl szakhatosag altal megadott
legnagyobb tizemi vizszint felett 0,5 méterrel kell kialakitani tovabba biztositani kell ilyen
vizszintmagassag mellett is azok megkdzelithetdségét.
A huzamos tartézkodasra szolgalo iddszakos tidtil6tabort és kempinget
a) teljes kozmivesitéssel, illetéleg kozcsatorna hidnyaban azzal egyenértékli miiszaki
megoldassal (szivargdsmentes, zart szennyviztaroldval) ellatott telken,
b) szennyezddésmentes talajon,
¢) gyepesitetten és a létesitmény teriiletének 30%-at fasitottan, lombkorona fedetten kell
kialakitani és fenntartani.
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VI. FEJEZET

Kornyezetvédelmi eloirasok

Kornyezetterhelés, védelem a karos kornyezeti hatdsok ellen
33.8§

A szabalyozasi terven feltiintetett €s egyéb védéteriiletet igényld épitmények, illetve teriiletek
(hulladéklerakd helyek, hulladékudvar, allattartd telepek, temeték) kdrnyezetvédelmi okbol
megallapitott védotavolsdgat az altalanos érvényl jogszabalyok figyelembevételével az
illetékes szakhatdsag a helyi korlilmények alapjan egyedileg allapitja meg. A telepiilésen és
annak koOrnyezetében jelentds kornyezetterhelést okozd 1 létesitmény csak az eseti
szakhatosagi eldiras szerinti védotertilet kialakitdsaval 1étesitheto.

A korlatozott felhasznaldsu mez6gazdasagi 6vezetekben lako- illetve lakast is magaban foglald
éptilet csak akkor létesithetd, ha a védelemre igényt tartd épittetd a karos kdrnyezeti hatasokat
sajat telkén beliil megfeleld muszaki eszkdzokkel elharitja

Gazdasagi-, kiilonleges-, kozlekedési- és kozmiiteriileti Svezet terliletén meglévd épitmény
atalakitasa vagy hasznalati modjanak megvaltozasa esetén a kérnyezetvédelmi hatarértékeknek
a gazdasagi-.kiilonleges-,kdzmiiteriileti 6vezethez — kozterlilettel elvalasztva vagy a nélkiil —

rrrrr

Alevegé védelme
34. §

Tilos a légszennyezés, a diffiz forrds miatt fellépd levegdterhelés, valamint a levegd lakossagot
zavard blzzel valé terhelése, tovabba a levegd olyan mértékd terhelése, amely
légszennyezettséget okoz.

A légszennyezd forras Iétesitésekor ¢és miukodése sordn levegdévédelmi kovetelmények
megallapitdsa és alkalmazasa sziikséges. A levegdvédelmi kovetelmények teljestilését a
légszennyezd forras lizemelése sordn a hatastertileten biztositani kell.

A bliz kibocsatassal jaré kornyezeti hatdsvizsgalat koteles vagy egységes kornyezethasznalati
engedély koteles tevékenységek, illetve létesitmények esetében a bulzterheldnek védelmi
ovezetet kell kialakitania. A védelmi 6vezetben lakdépilet, tidul6épiilet, oktatdsi, nevelési,
egészségligyl, szocidlis és igazgatasi éplilet nem lehet, kivéve a telepitésre keriilo, illetve a mas
mikods 1égszennyezo forrdsok miikodésével dsszefiiggd épitményt.

Blizzel jaré tevékenység az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval végezhets. Ha a levegd
lakossagot zavard blizzel valo terhelésének megeldzése miszakilag nem biztosithatd, a blizzel
jaro tevékenységet az illetékes hatosag korlatozhatja, felfiiggesztheti, vagy megtiltja.

Helyhez ko6tott 1égszennyezd pontforras csak engedély birtokaban I€tesithetd €s lizemeltethetd,
A helyhez kotott légszennyezd pontforrds lizemeltetése soran a levegévédelmi
kovetelményeket €rvényesiteni kell (pl. hatéasteriilet).

Diffuz forrds a lehetd legkevesebb légszennyezd anyag levegdbe juttatasaval alakithatd ki,
mitkddtethetd és tarthaté fenn. A diffuz forras mukodtetése, fenntartasa soran az lizemeltetd a
diffaz forrds kornyezete és az ingatlan rendszeres karbantartasarél és tisztantartasarol
gondoskodik.

A fold védelme
35. §

Amennyiben bontasi vagy épitési munka sordn olyan anyag vagy talaj kertl eld, amelyrél a
torténeti eldzmények ismeretében vagy szemrevételezéssel a szennyezettség gyanuja
megallapithato, az épittetknek meg kell vizsgéltatni. A kimutatott veszélyességi foknak
megfelelden a szennyezett anyagot lerakohelyre, vagy artalmatlanito helyre kell szallittatni.
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Ecsegfalva ko6zség koOzigazgatasi terliletén 1évé épliletek bontdsa, illetve uj épitmények
létesitése soran a foldtani kozegbe, szennyez6 anyagok nem keriilhetnek.

Ecsegfalva kozség teriiletén tervezett barmely tevékenység kornyezetvédelmi megel6zd
intézkedésekkel, ellendrzott korilmények kozott ugy végezhetd, hogy ne veszélyeztesse a
kornyezeti célkitlizéseket ¢€s lehetéség szerint a foldtani koézeg (B) szennyezettségi
hatarértékénél kedvezdbb allapotanak lehetdség szerinti megOrzésével végezhetd.

A vizek védelme
36. §

Szennyviz-csatornazott terlileteken kotelezd rakétni a haldzatra, és csak a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelelé mindségli szennyviz bevezetése engedhetdé meg, melyet a
szennyviztisztitd telep lzemeltetéje ellendriz. Gazdasagi-ipari tevékenység soran keletkezd
szennyvizet csak akkor lehet a kozcsatorndba vezetni, amennyiben annak mindségi
megfelel6ségét vizsgalatokkal igazoljak (ha ezt az engedélyezd egyéb hatosag eld nem irja).
Ingatlan szennyvizcsatorna haldzatra kotése utdn a telken lévd szikkasztot vagy mas szennyviz-
kezel6 mutargyat 90 napon beliil ki kell {riteni, tartalmanak jogszer(l artalmatlanitdsarol
gondoskodni kell, majd be kell toémedékelni.

A szennyviz csatornahaldzatba nem bekapcsolhatd teriileteken olyan létesitmény, melynek
mikodése soran szennyviz keletkezik csak akkor tlizemeltethetd, ha igazoljadk, hogy a
szennyviz kornyezeti artalommentes, és a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld tarolasa,
kezelése. megoldott. Amennyiben szigetelt akndban torténik a szennyviz gyljtése, azt
vizzardssagi probaval kell igazolni, és a szennyvizet befogadé telep befogaddi nyilatkozatat is
be kell mutatni.

Hazi vizbekotés csak a szennyvizesatorna hdlozatra torténd rakotést, illetve — annak
kiéptiléséig —a kozmipotlo, szennyviztdrozo muszaki atvételét kovetden engedélyezhetd.
Vizfeliiletek, vizfolyasok sz€lét6l szamitott 3-3 m szélességli vizvédelmi sév — a szabad atjarés,
karbantartas biztositdsa érdekében — be nem épitheto.

Vizfeliilet (16, folyd, csatorna) 500 m-es korzetében éllattarto, vagy komposztalo telep nem
létesitheto.

Felszin alatti vizkivétel engedélyezése soran megallapitott védelmi 6vezetet be kell jelenteni,
¢s érvényesiteni kell a hatoséagi eldirdsokat.

A taji értékek és a vizpartok védelme
37.§

A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a
tajra jellemz6 természeti rendszerek és egyedi tajértékek megdvasat. Ennek megfelelen a
varos teriiletén a taj jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd, karositd tevékenység
folytataséara alkalmas épitményt elhelyezni tilos.

A vizfolyasok, galéria névényzetét, mocsaras rét, legelék, bokrosodo teriiletek ndvényzetét
meg kell 6rizni.

A vizfolyasok, csatornak, tavak karbantartasat, a vizpart és a meder rendezését a természeti, t4ji
értékek karositasa nélkiil, tajba ill6 mddon kell elvégezni.

A kozlekedési haldzat csomoépontjainak engedélyezése sordn a tajképet befolydsold mérndki
mitargyak tajba illesztését biztositani kell:

Arvizvédelem
38. §

Rendszeresen viz ala keriilé teriileten, hullimtéren, artéren, vizfolyas tovébba holtag parti
savjaban Gjabb épitményt elhelyezni nem szabad, kivételt képeznek az arvizvédelem érdekében
létesithetd épitmények.
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A folydpart €s az arvizvédelmi t6ltés kozotti teriiletet (hulldmteret) az arvizvédelmi toltés
mentesitett oldalan 1évé azon teriiletet melyen fakado és szivargo vizek jelentkezhetnek csak az
arvizvédelmi eldirasoknak megfeleléen szabad hasznositani.

A helyi természetvédelem ald nem tartozd vizfeliiletek szélétdl, illetve az arvizvédelmi toltés
mentett oldali talpvonalatél 3 m szélességben szabad &tjardst biztositva kialakitott, 10 m
szélességben be nem épithetd, csak a vizligyi hatdsag hozzajaruldsdban meghatarozott modon
hasznosithat6 vizvédelmi savokat kell 1étesiteni.

Az élovilag védelme
39.§

A beépitésre nem szant teriiletek éldvildga (fléra, fauna) igénybevétele csak olyan modon
torténhet, amely az életk6zosségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai
sokféleséget nem kdrositja, illetve funkcioit nem veszélyezteti.

A kiiltertileti kdzutak mentén a tajképi €s az dkologiai érdekek érvényesitése céljabol legalabb
egyoldali fasor (6shonos, a tajhoz illeszkedd) telepitése és fenntartasa sziikséges.

A teleplilés fasorainak védelme érdekében a fasorok folyamatosan karbantartandok. A
fasorokat érint6 Ut és kozmuépités csak -a kézmi tervekkel egylitt készitett- fasor-fejlesztési
tervvel 6sszhangban végezheto.

A természetes kornyezet tudatos fejlesztése érdekében a teleptiléskozpont vegyes, a kiildnleges
¢és a gazdasagi épitési ovezetekben kertépitészeti terv készitendd a kornyezet kialakitasdhoz.

A teleplilés beépitésre szant teriiletein és kdzeélu zoldfeliiletein (parkok, erddk, fasorok) €16 fa
kivagasa nem megengedett Fakivagés esetén a kivagott fat legalabb a toérzsatmérdje mértékéig
potolni kell. Amennyiben a potolando fak a fakivagas altal érintett ingatlanon nem helyezhetdk,
vagy csak részben helyezhetdk el hely hidnydban, vagy egyéb okbdl, tigy a potlast mas
terlileten kell elvégezni.

A fakivagési engedélyre és pdétlasra vonatkozo eldirasok gylimdélesfakra nem vonatkoznak.
Nem vonatkozik tovabba a vonatkozo jogszabalyok hatalya ala tartozo erdéteriiletekre, ahol a
fakitermelési €és erddsitési munkakat az Erdégazdalkodasi tizemterv alapjan, és az erdészeti
hatosag eldirdsai szerint lehet végezni. Uzemtervezett erdd végleges felszdmoldsa esetén
viszont a fapotlas a (5) bekezdés szerint kotelezo.

Hulladék-drtalmatlanitas és —elhelyezés
40. §

A hazi komposztalo a szokdsos méretben (legfeljebb a telek 0,5%-a nagysagdban) alakithatd ki
a telek hatsokertjében, a telekhataroktél legalabb min. 3 m tavolsagban.

Hulladéksziget, szelektiv hulladékgytijtdhely csak kozteriileten alakithatd ki.

A telepiilési komposztald telep, hulladékgyiijto szigetek megtervezését, és kialakitasat az egyes
hulladékgazdalkodasi létesitmények kialakitasdnak és {izemeltetésének szabdlyairdl szo6ld
246/2014 (I1X.29.) Korm. rendelet 3., 4., 22-24. §-ainak eldirasai szerint kell elvégezni. A
létesitmények hulladékgazdalkodési engedély birtokdban iizemeltethetdek, az engedélyt az 1.
foku koérnyezetvédelmi hatdsag adja ki.

Koérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
41. §

A teleplilés kozigazgatasi terliletén lakossagot zavard zajjal jard tevékenység, illetve
létesitmény nem helyezhet6 el.

Minden olyan tevékenységet, melyre egyedi zajhatarérték, vagy zajvédelmi hatastertiilet kerilt
megallapitasra be kell jelenteni, és az engedélyez6 hatosag altal megallapitott hatésteriiletet, és
korlatozasokat érvényesiteni kell.
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A telepiilési kirnyezet védelme
42. §

(1) A beépitésre szant teriiletek és a vizfeliiletek 500m-es kdmyezetében nagyiizemi allattarto telep
¢s komposztalo telep nem létesithetd és nem lizemeltetheto.
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VII. FEJEZET

Természeti és mivi értékvédelem
A természeti értékek védelme

Természeti értékek orszagos védelme
43. §

Orszagos jelentOségll védett természeti terlilet az alabbi, amelyet a szabélyozasi terv jelol:
Koros-Maros Nemzeti Park teriilete.

Orszagos jelentdségli, ,.kiemelten fontos érzékeny természeti teriilet” az un. Dévavanya
kornyéke tertilete.

A kozigazgatasi terlileten taldlhaté kunhalmok orszédgos jelentoségli — ex lege — védett
természeti teriiletek, melyekbdl a felmért kunhalmok jegyzékét kiilon rendelet tartalmazza.

Az eurdpai kozosségi jelentdségll természetvédelmi rendeltetésii a Natura 2000 teriiletek
lehatdrolasat a kiilterlileti szabdlyozasi tervlap (1. melléklet), tartalmazza; e teriileteken a
vonatkozo jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

A megujulé energiatermeldk telepitése
44 §

Megujulo energiaforras (napenergia, szélenergia, egyéb megtjulé energiaforras) hasznositasara
szolgald létesitmény a HESZ egyéb elbirasainak betartisa mellett, a telepiiléskép zavarasa
nélkil, az 5. szamu mellékletben eldirtak szerint telepithetd.

Nem haztartasi méretli szélerdmi, szélturbina és szélgenerator csak a védett mezdgazdasagi
tertileteken kiviil, attol legaldbb 1000m-re telepitheto.

Biomassza erOmt, hulladéklerakobol vagy szennyvizkezeld 1étesitménybdl szarmazéd giz,
valamint biogéaz erémi létesitése — az 5. szdmu mellékletben engedélyezett 6vezeteken kiviil —
csak a Szabalyozasi Terv fellilvizsgalata utdn lehetséges.

A héztartasi meéretll, talajra telepitett, szélenergia hasznositasra szolgalo 1étesitmények — az
egyéb elbirasok betartdsa mellett — lako épitési Svezetek teriiletén az épitési helyen

belill vagy a hatsokertben, a telekhatdroktol a rotormagassdg értékének legalabb 1,5-szeres
tavolsagara telepithetdek.

Haztartasi méretiinél nagyobb, szélenergia hasznositdsara szolgdlo létesitmények — az egyéb
eloirasok betartasa mellett — az orszagos f6- és mellékutak tengelyétdl legaldbb 100 m-re
helyezkedjenek el.
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VIII. FEJEZET

Zaro rendelkezések
Egyéb sajatos jogintézmények kivetelményrendszere
47. §

(1) A HESZ rendelkezéseit a rendelet hatélyba 1épését kovetden inditott kozigazgatéasi tigyekben
kell alkalmazni.

(2) A rendelet az Onkorményzati elfogad4sat kivetden a 30. napon 1ép hatalyba
G5/
k\/[ Wl —-—// =
Kovécs Maria Czene Boglarka
Polgarmester Jegyzé,

Kihirdetve: 2018. szeptember hé 26 nap

\ /’f7

Czene Bofgyii"k
Jegyzb
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1.Melléklet: Szabalyozasi tervek (lasd kiilén lapokon)

%-4
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2.Melléklet: Ertelmezd rendelkezések

1)

@)
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©)
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allattartas céljat szolgald épitmények: allatok elszalldsolasara, szaporitasara, nevelésére szolgalé épitmény (01,
akol, istallo, ketrec, karam,...)

atépités: a meglévo épiilet részleges vagy teljes bontasaval végrehajtott atalakitasa.

hasznalati méd: a létesitményben, épitményben, helyiségben vagy teriileten folytatott tevékenység jellemzdje
(a fentiek hasznalatanak jellemzdé modja).

kialakult telektomb: kozteriiletekkel, beépitésre nem szant teriilettel vagy igazgatasi hatarral hatarolt telkek
Osszessége.

meglévé épiilet (a HESZ szempontjabél): a teriileten allo épiilet, figgetleniil attol, hogy ideiglenes vagy
végleges, tovabba engedély alapjan vagy engedély nélkiil épuilt. A szabalyozasi terv és a HESZ szempontjabél az
épitési vagy fennmaradasi engedély alapjan, illetve engedély nélkiil éplilt, de legalabb tiz éve a teriileten allo
épiilet.

mezégazdasigi ilizem: a mezbgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozd, tarold, mez6gazdasagi
gépjavito Iétesitmeény épitményei.

pavilon: szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz régzitett, illetve azon allo, huzamos emberi tartézkodéasra
alkalmas, 2 m?-t meghaladé, de legfeljebb 6 m” alapteriiletdi épitmény (a 2 m*-nél kisebb alapteriiletli épitmény a
fiilke).

telekhatdr: az ©nallé helyrajzi szdm alatt nyilvantartott teriileteket (telkeket) elvalasztd (hatar)vonal. A
szabalyozasi- €s az Gvezeti hatarvonalat telekhatarként is értelmezni kell

it hatdra: az Gtnak — a kiemelt szegélyt, az Gtpadkat, a rézsiit, az Ut viztelenitését szolgald arkot, csatornat, mas
vizelvezetd létesitményt is magaban foglald — kiilsé széle.

idiilétabor: iidiilés céljara szolgald - altaldban - ideiglenes épitmények és szerkezetek (satrak) elhelyezésére
szolgald teriilet, telep.
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3. Melléklet: A HESZ-ben és a SZT-ben alkalmazott 6vezetek

3.1. Beépitésre szant teriiletek épitési Gvezetei

Lakotertiletek: Lf/sz falusias lakoteriilet (szabadonalls)
Lf/o falusias lakéteriilet (oldalhataron 4116)
Lk/o Kisvérosi lakéteriilet (oldalhataron 4116)
Vegyes teriiletek: Vt-o telepiiléskdzpont vegyes teriilet
(oldalhataron 4ll6)
Vit-sz telepiiléskdzpont vegyes teriilet
(szabadonall6)
Gazdasagi tertiletek: Gip/sz gazdasagi-ipari teriilet (szabadonallo)
Gip/Ma-sz mezogazdasagi, ipari teriilet

(jellemzden szabadon4lld)

Kilonleges teriiletek: K/Sp-sz kuldnleges tertilet (sport, szabadidé, strand)
(szabadonallo)
K/T-sz kiilonleges tertilet (temet) (szabadon4lld)
K/V-sz- kiilonleges teriilet
(Vizmt és szennyviztisztito tizemi teriilete)
(szabadonallo)
K/Hull rekultivalt hulladéklerako teriilete
K/B olajkutak banyateriilete
3.2. Beépitésre nem szant teriiletek vezetei:
Kozlekedésitertilet: Kou kozlekedési tertilet
Zoldtertilet: Z kozpark
Erdétertletek: Ev védelmi rendeltetésti erdéteriilet
Eg gazdasagi rendeltetésii erddteriilet
Ek Kozjoléti erddteriilet
Mezbgazdasagi teriiletek: Ma Altalanos mezbgazdasagi (gyep, szantd)
teriilet
Ma-kiil mezbgazdasagi ( gyep, szantd)
teriilet kdrnyezet- és természetvédelmi
korlatozassal
MKk mezogazdasagi (sz616, kert, gylimélesss)
teriilet
Egyéb teriiletek: \% foly6viz medre és partja, arvizvédelmi

toltés terlilete csatorna medre és partja,
gatérhaz teriilete,
Tk természetkdzeli teriilet
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Lf Lk Vit Gip/sz ~ Gip/ma-sz . K-Sp K/T K/Vt
EPITMENYEK: ] -
_lakéépiilet I(2L) I 1 N 1 N N N
lakas (szolgalati) 1 I I N 1 1 1 N
egészségiigyi épiilet I(H) 1 I N N N N N
1(H) 1 I N i I N I
I(H) 1 1 N N K I N
_ igazgatdsi épiilet 1(H) 1 1 N 1 K N K
egyeb irodaépiilet K 1 1 K I N K 1
_ oktatdsi- nevelési épiilet 1(H) 1 1 N N N N N
kulturélis épiilet N 1 i N K K N N
kozosségi szérakoztato épiilet N 1 1 N K K N N
kereskedelmi épiilet 1(H) I(H) 1 K K 1 N N
szolgaltatdi épiilet 1(H) I(H) 1 N K ) N N )
vendéglatdipari épiilet 1(H) I(H) 1 K K 1 N N
szallashely szolgaltato épiilet I ) 1 N K K N N
udiiloépitlet I I N N N N N N
sportépitmény I 1 I N K 1 N N
egyeéb nem zavard épitmeény 1 1 K I 1 K K K
nem zavaré kézmiiipari 1 | K N I N N N
épitmény
termeld kertészeti épitmény 1 N K N 1 K N N
__lizemanyagtolt® 1 N 1 N K N N 1
parkoldhdz N N I N N I N N
telepiilésgazdalkodasi épitmény N N N N 1 N N )
tomegkoziekedési épitmény N N N N N N N N
Kozbiztonsagi épitmény 1 I 1 K K I 1 1
_kemping ) 1 N N N 1 N N
Pﬂ?ene'st, testedzést szolgalo I I I K K ! N N
épitmény
épiiletnek nem mindsild 1
. P 1 1 I 1 1 I 1
kozlekedési épitmény
kizardlag a mitkodést szolgalo 1
PP = 1 I 1 1 I 1 I
gazdasagi céln épiilet
r}xelzo-fzs erdbgazdasagi (izemi) 1 N N N 1 N N N
epitmeny .
rﬂxer:n zavaro'hatasu ipari K N N I K N N K
épiilet, raktar
_ zavard hatdsi ipari épiilet N N N ! N N N K
) MELLEKEPITMENYEK
kozmiibecsatlakozas épitménye 1 I ) 1 I 1 1 )
kozmiipotlo épitmény 1 1 N 1 1 N 1 I
hulladéktartaly tarold épitmény 1 I K 1 1 1 ) I
kirakatszekrény 1 I 1 K K 1 1 K
kerti épitmény 1 1 1 1 1 I 1 1
haztartasi kemence, husfiistolé 1 K K 1 ) N N N
komposztald 1 N N I 1 N 1 1
t'n’nlf?szt?tt anyag-, folvadék-. ; I(F) X I I ! i I
TR0l
EGYEB EPITMENYEK
novényhaz. foliasator, zaszlotartd 1 N N N I N N N
oszlop )
vlz’lal'lasc')k (korzh"fls.znalatu és N N N N 1 I N N
felépitmény nélkiili)
3.,'5 At,éns’}ilynél r}eh,ezebb , ( N N 1 1 N N |
gépjarmiivek szdmdra parkolo. gardzs
szobor. emlékmi, emlékjel, kereszt. I I | i I I 1

_emlékfal, timfal

a helyi lakossag ellatasat szolgald épitmény

(H)

(2L) legfeljebb kétlakésos lakdépiilet

1 elhelyezhetd

I(F) csak foldalatti formaban elhelyezhetd
K kivételesen elhelyezhetd

N nem helyezhet6 el



29

5. Melléklet: Az 6vezetek teriiletén elhelyezheté megujulé energiaforras Iétesitményeinek

elhelyezhetésége
Egyéb haztartdsi
NAPENERGIA* SZELENERGIA* meéretnél nagyobb
megujuld
energiaforrds
Héaztartasi méreti Haztartasi Biomassza €s
Héztartdsi Kiserdmii Nagyobb (rotoratmérd: max: méretiingl abbdl eléallitott
méretil (500kW-ig) erdmii 6m nagyobb energiaforras,
kiseré6mii (500kW tengelymagassag: hulladéklerako,
(50kW-ig) folott) max 6,0 m) szennyvizkezeld
altal eléallitott gaz.
biogaz
Teriilet Ovezet Beépitésre szant teriileteken
Lako Lf- L/M L N T N N
Lk L/M L N T N N
Vegyes Vt- L/M L N N N N
Gip 1 1 I ) 1 N
gazdasagi Gip/Ma- I 1 I I I 1
sz
K/Sp- L/M/H L L L 1 N
Kiilonleges K/T L/M/H N N N N N
K/vV ) 1 I N N N
Beépitésre nem szant teriileteken
Kozlekedési KOu I 1 N 1 1 N
Zsld z L/M/H L/M/H N I N N
Erdé Ev.Eg LM LM N 1 N N
és Ek
Mezogazdasagi Ma-kiil L/'M L/M N 1 N N
(nem beépithetd)
Mezbgazdasagi Ma- L/M/H L/M/H N 1 I N
(altalanos)
Mezdgazdasagi Mk L/M/H I N 1 I N
(kert)
Vizgazdalkodési vV L/M/H L/M/H N N N N
Természetkozeli Tk N N N N N N
L Lapostet6n
M Magastetdn
H Homlokzaton
T Terepszinten
1 Minden feliileten elhelyezhet6
N Nem helyezhet6 el
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