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Ecsegfalva Kozség Képviselo-testiiletének
«../201(.. . ... .) onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyokrol

L. FEJEZET

Altalanos eloirasok

Ecsegfalva Kozség Onkormdnyzatdnak képviseldtestiileti iilése Magyarorszdg Alaptorvényének
32.cikk. (1) a.) pontjdban foglalt hataskorében eljarva, az Alaptorvény 32. cikk. (2) bekezdésében,
valamint a helyi onkorményzatokrdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1), valamint az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé a tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL
torvény alapjan, a Békés Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésdg Katasztrofavédelmi Hatdsagi
Osztily, a Békés Megyei Korményhivatal Békéscsabai Jardsi Hivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztdly, a Jasz-Nagykun Szolnok Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési
€s Fogyasztévédelmi Foosztidly, a Békés Megyei Kormdényhivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Foosztidly, a Békés Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztily, a Békés megyei Korméanyhivatal Népegészségiigyi
Féosztily, a Békés Megyei Korményhivatal Epitésiigyi, HatGsdgi, Oktatdsi és Torvényességi
Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly (Allami F3épitész,), a Békés megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztédly, a Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatdsag a Tiszantili Viziigyi Igazgatosag,
a Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag, a Koros-vidéki Viziigyi Igazgatésdg, Honvédelmi
Minisztérium Hatdsagi Fdosztaly, Kistjszallds Varos Onkormdnyzata, Dévavdnya Viros
Onkorményzata, a Békés Megyei Onkormdnyzat Kozgytilése véleményének kikérésével az aldbbi
rendeletet alkotja Ecsegfalva Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl, és jévdhagyja a rendelet
mellékletét képezd mddositott Szabdlyozasi Tervet

- a kozség teriilet-felhaszndlasanak és infrastruktira-halézatanak kialakitasa,

- az épités helyi rendjének szabdlyozésa,

- a kornyezet természeti, taji €s épitett értékeinek fejlesztése és védelme,

- tovdbba az orszdgos, a Békés megyei, a Eszak-békési kistérségi, a kozségi
kozérdek és a jogos maganérdekek osszhangjdnak megteremtése,

- az érdekiitk6zések felolddsanak biztositdsa,

- valamint az er6forrasok kiméletes hasznositasa céljabol.

A rendelet hatalya
1. §

(1) A rendelet hatdlya Ecsegfalva kozség (tovdbbiakban: a kozség) kozigazgatasi teriiletére terjed
ki.

A szabalyozas eszkozei
2.8

(1) Az épités helyi rendjét a HESZ és a Szabdlyozdsi terv (tovdbbiakban: SZT) tartalmazza,
melynek mellékletei €s fiiggelékei:
a) Mellékletek:
1. sz. melléklet: Kiil- és Belteriilet szabalyozési tervlapjai (M=1:8000, M=1:4000)
2. sz. melléklet: Ertelmez6 rendelkezések (fogalom meghatédrozasok)
3. sz. melléklet: A HESZ-ben és a Szabalyozisi tervben alkalmazott Gvezetek
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4. sz. melléklet: Az 6vezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények és melléképitmények
5. sz. melléklet: Az ovezetek teriiletén a megijul6 energia forrdsok elhelyezhetdsége

b) Fiiggelékek:
1. sz. fiiggelék: Az eurdpai kozosségi jelentOségli természetvédelmi teriiletek

(2) Szabalyozasi terv (SZT) kotelezd elemei:

a) szabdlyozdsi vonal (folyamatos piros vonallal jelolve) a foldmérési térképen
beazonosithaté elemekhez viszonyitva egyértelmiien meghatarozhat6 vonal,

b) kiilonboz06 6vezeteket elvalaszté Ovezeti hatarvonal,

c) Ovezeti jel,

d) alétesitmények védoteriilete (véddsavok és véddovezetek),

e) a védelemre kijelolt teriiletek és objektumok (természeti és épitett kornyezet teriileti- €s
egyedi védelem alatt 4116 elemet).

Alkalmazasi eldirasok
3.8

(1) Amennyiben (a SZT-ben feltiintetett) régészeti lelohely védelme ezt indokolja, a telek beépitési
modja, elé-, oldal- és hatsokert mérete a leldhely figyelembevételével, az egyébként
megengedettdl eltérd modon is megéllapithato.



II. FEJEZET
Sajatos eldirasok

Telkek kialakult allapota
4. §

(1) A telekalakitds szempontjabol kialakult allapot esetén uj telket alakitani:

a) kialakult tombben: akkor szabad, ha az Gjabb és a visszamarad¢ telkek teriilete eléri az
ovezetre eldirt legkisebb telekméretet (vagy ha ennél kevesebb, akkor a telektombben
kialakult és beépitett telkek teriiletének atlagos teriiletét);

b) tombbelsd feltdrds esetén: akkor szabad, ha az Gjabb telek teriilete eléri az Gvezetre eldirt
legkisebb telekteriiletet. Ebben az esetben a visszamaradé (illetve beépitett) telek
teriilete el kell érje az Ovezeti eldirdsoknak megfelelden beépithetd legkisebb
telekteriiletet.

c) Kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévd telekméret értendd. A telek
megosztasara csak a tombben kialakult 4tlagos telekteriiletnek megfelelden keriilhet sor.
A haromndl tobb telket tartalmaz6 tomb esetében az atlagos telekteriilet szamitdsa sordn
a legkisebb €s a legnagyobb telekteriiletet figyelmen kiviil kell hagyni.

Epiiletek illeszkedése a kirnyezetbe

5.8

(1) A kialakult telektombben az épiiletek elhelyezésének mddjat (az épiilet épitési helyen beliili
elhelyezésének modjat) a vonatkozé eldirdsok és az illeszkedés jogszabdlyban megdllapitott
szabdlyai szerint kell meghatarozni:

a) Az elokert mérete a kialakult allapothoz igazodd kell legyen a tomb érintett
utcaszakaszan.

b) Az oldalkert mérete a — beépitési modtol fiiggden — oldalhatdron all6 beépités esetén a
tényleges oldalkerti homlokzatmagassag, szabadon &ll6 és ikres beépités esetén annak
fele kell legyen, amely 2/3-ara csokkenthetd, de 4,0 méternél kisebb nem lehet.

c) A hatsokert mérete a tényleges épitménymagassdg mértéke kell legyen, amely -25
méternél kisebb telekmélység estén-az eldirt érték 2/3-dra csokkenthetd. Kialakult
ovezetekben, ahol mas szomszédos telkeknél sincs hatsokert --a 25 méternél kevesebb-
telekmélység esetén a hatsokert el is maradhat.

d) A falusias lakoéteriileteken, oldalhataron 4ll6 beépités esetén, az épiilet oldalhataran all6
homlokzatdnak a hossza, nem haladhatja meg a 40 métert.

(2) Az illeszkedés éltalanos szabdlyai kialakult oldalhatdron all6 beépités esetén:

a) Ott, ahol az Ovezeti eldirdsok oldalhatdron &ll6 beépitési mddot irnak eld, de az a
kialakult allapot (pl.: kis telekszélességnél) miatt nem alakithaté ki — az Ovezeti
eldirasok keretei kozott — zartsord beépitési mod 1étesitése is megengedett.

(3) Azilleszkedés éltalanos szabalyai kialakult zartsord beépités esetén:

a) Ott, ahol zdartsoru beépités alakult ki, a zartsordan Osszeépiilt épiilet vagy épiiletrész
mélysége dltaldban a szomszédos telken dall6 épiiletek dtlagos mélysége, illetve
legfeljebb 18 m lehet az Gvezeti eloirasok keretei kozott, tovabba a hétsokert felé eso
rész szélessége nem lehet tobb az ott taldlhaté telekszélesség 40%-anal.

(4) Az épitési vonal a kialakult telektombben:

a) foghij és saroktelek esetében: illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telkek beépitésének
utcai (kozteriileti) épitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést ir
eld.

b) ha a kozbensd telek egyik csatlakoz6 szomszédos telke beépitetlen: illeszkedjék
legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének



utcai (kozteriileti) épitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést ir
eld.

(5) Ha egy telek kialakult méretei illetleg beépitése a hatdlyos épitési eldirasoknak nem felel meg,
akkor azon az aldbbi szabdlyok szerint lehet épitési munkat, ill. telekalakitdst végezni:

a)

b)

d)

ha a telek meglévé méretei nem felelnek meg az épitési eldirdsoknak, a telekméretek - a
szabdlyozdsi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovdabb nem
csokkenthetdk, és a telek akkor épithetd be, ha a telekre vonatkozé egyéb eldirdsok
betarthatok;

ha a telek meglévO beépitettsége, illetve az épiilet(ek) szintteriilete nem felel meg az
épitési eldirdsoknak, a meglévd épiilet feldjithatd, de a hatdlyos eldirdsok szerint
megengedett mértéket meghalad6 paraméterei nem novelhetok.

ha a telek meglévd épitményeinek homlokzatmagassiga meghaladja az épitési
eléirdsokban megengedett értéket, a meglévd épitmények csak ugy bdvithetdk, ha az 1j
épitményrészek kialakitdsa miatt a szdmitott homlokzatmagassag nem novekszik, és a
telekre vonatkoz6 egyéb épitési eldirdsok betarthatok;

ha a meglévo épiilet elhelyezése a telken nem felel meg az épitési eldirdsoknak, és az
eldirds szerinti beépitési mod bovités esetén sem érvényesithetd, akkor az eldirdsoktol
eltéro beépitési mod is alkalmazhatd, ha az a kialakult allapothoz illeszkedik és a telekre
vonatkozo egyéb épitési eldirdsok betarthatok.

Telekalakitas
6.8

(1) Maganut telke kialakitdsdnak miiszaki kovetelményei:

a)

b)

A magdniit telkének szélessége legalabb 12,5 m. Amennyiben a maganut hossza az 50
m-t nem haladja meg, valamint lakéteriileten helyezkedik el és legfeljebb 8 lakast
szolgal ki 0sszességében, akkor a magéniit szélessége 6 m-ig csokkentheto.

A maganut telke zsdkutcaként is kialakithatd, ha a végén tehergépkocsi visszafordulds
biztosithaté 16 m-es kiils6 forduldsi sugérral. A visszaforduldst biztositd teriilethez a
kotelezden kialakitand6 és a magannttdl el nem kerithetd eldkertek is beszamithatdk, ha
az eldkert e teriiletsdavjara a telket terheld, és a maganutat szolgdlé szolgalmi jogot
jegyeznek be a telekalakitdssal egyidOben.

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasdnak eldirdsai:

a)

b)

Nytlvanyos telket csak szabadondll6 és oldalhatdron all6 beépitési mod esetén szabad

kialakitani.

A nyudlvény szélessége legaldbb

- laké- és udiiloteriileteken 4 m, ha az épitési Ovezeti eldirdsok szerint legfeljebb 4
lakds épithetd,

- minden egyéb lako- és uidiiloteleknél 5 m,

- minden egyéb épitési ovezetben 8 m,

- nagy forgalmu létesitménynél méretezni kell a varhato teher- és szgk., kerékpar- és
személyforgalomra, de szélessége nem lehet kevesebb 12 m-nél.

Elévasarlasi jog

7.8

(1) Ecsegfalva kozigazgatasi teriiletén az elovasarlas altalanos szabalyai érvényesek.

Kisajatitas
8.§

(1) Ecsegfalva kozigazgatasi teriiletén a kisajatitas altalanos szabdlyai érvényesek.
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Telepiilésrendezési kotelezettségek
9.§

Beépitési kotelezettséget a telepiilés HESZ-¢ nem rendel el. Késébb beépitési kotelezettséget
elrendelni az altalanos jogszabalyok alapjan lehet.

Helyrehozatali kotelezettséget a telepiilés HESZ-e nem rendel el. Késébb helyrehozatali
kotelezettséget elrendelni a mindenkor hatdlyos, dltaldnos jogszabalyok alapjan lehet.
Beiiltetési kotelezettség ald vonhat6 ingatlanok lehataroldsa:

a) ,,U” jelti beiiltetési kotelezettség elrendelése

b) Megnevezése: beiiltetési kotelezés

c) Lehataroldsa: az (épitési) ovezetben eldirt legkisebb kialakitand6 zoldfeliilet és kotelezd
fasitas mértékéig rendelheto el iiltetési kotelezés.

d) A beiiltetési kotelezettség célja: az épitési Ovezetben eloirt legkisebb zoldfeliileti
hatarértéket el nem érd zoldfeliilettel rendelkez6 telek, valamint az eldkert teriiletének
kozérdekti kornyezetalakitdsa, a kotelezést az elrendeléstdl szamitott legfeljebb a
kovetkezd iltetési iddszakig, de legfeljebb 6 honapon beliili idépontig kell teljesitent,
vagy az ingatlan egyéb épitési tevékenység befejezéséhez kell kotni.

Az elrendelés esetei lehet:

- 1Uj épiilet épitése vagy meglévd beépitett ingatlanon a tervezett épitéssel (atépités,
feldjitas, bovités stb.) kapcsolatban az épitési hatdsag koteles eldirni a zoldfeliilet
kialakitast és faiiltetést, amelyet a hasznélatbavételi eljardsban igazolni kell.

- meglévd ingatlanon {iltetési kotelezést -az Onkormdnyzat hatdrozata alapjan- az
épitésiigyi hatosag koteles elrendelni.

- 10 férohelynél nagyobb gk. parkoldk esetében az dltalanos eldirds érvényre juttatdsa,
régi parkoldk, kihalt fasord parkolok vagy nem teljesitett fasitds esetén.
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III. FEJEZET

Teriiletfelhasznalas

Teriileti valtozasok (kozigazgatasi teriilet, bel- és Kiilteriilet)
10. §

A telepiilés igazgatdsi teriilete a szabdlyozasi terven jelolteknek megfeleléen a
teriiletfelhaszndlds mértékétol és jogi allapotatol fiiggden az alabbi részekre tagozodik:

a) Belteriilet

b) Kiilteriilet
Belteriiletnek kell tekinteni az dllami foldnyilvéntartds szerinti belteriiletet, amely a tervezés
idészakaban megegyezik az alaptérképen jelzett belteriileti hatarral.
Kiilteriilet az igazgatasi teriilet mindazon része, amely a belteriilet, a tervezett belteriilet és a
nagytavlati belteriilet teriiletén kiviil esik.

Beépitésre szant és nem szant teriiletek
11.§

A lako-, a vegyes-, a gazdasagi-, €s a kiilonleges teriiletek a varos beépitésre szdnt teriiletébe
(teriileteibe) tartoznak.
A kozlekedési teriiletek, a zoldteriiletek, az erddteriiletek, a mezdgazdasagi teriiletek és
vizgazdalkoddasi, természetkozeli teriiletek a telepiilés beépitésre nem szdnt teriiletébe
(teriileteibe) tartoznak.

Az épitési ovezetek és az dvezetek rendeltetései
12.§

A SZT a telkek épitési szabdlyait az Ovezeti eldirdsokkal hatdrozza meg. Az Ovezetek
rendeltetésel a teriiletiikon elhelyezhetd épitmények, illetve melléképitmények alapjan
kiiloniilnek el.

Az Ovezeti eldirdsokban nem szabdlyozott -eltérd rendeltetésii- 1étesitmény esetében a teriilet
rendeltetésének torténd megfelelést igazolni kell.
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IV.FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek és eldirasai
Laké teriiletek
13.§
Lakéteriiletek épitési Ovezetei:
Lakoteriiletek:

Lf/sz szabadondll6 beépitésii falusias lakoéteriilet

Lf/o oldalhatdrondll6 beépitésii falusias lakoteriilet
Lk/o oldalhatarondll6 beépitési kisvarosias lakéteriilet

Az ovezetekben a 4. szamu mellékletben foglalt rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

Beépitési mod: szabadondllé és oldalhatdrondll6. Szabadondllé beépités esetén, ha a
telekszélesség mérete nem haladja meg a 18,0 métert, akkor az épiilet - a két épiilet kdzti min.
tavolsag és az oldalkertre vonatkozo tavolsag betartdsdval - oldalhatdron alléan is elhelyezhetd.
Oldalhataronall6 beépitési modu tomb saroktelke esetén -amennyiben szerencsésebb és
épitészetileg jobb beépités dllhat eld- az épiiletet szabadonélldan is el lehet helyezni.

Az épitési dvezet telke az 1. szdmu tablazatban foglalt beépitési paraméterekkel épithetd be:

A telken 1€vo épiiletek homlokzatmagassdgai nem érhetik el a megépiilt vagy tervezett utcai
homlokzatmagassdg+ 1,0 m magassagot.

1.sz. tablazat

A telek megengedett Az épiilet megengedett
Az épft‘é?i Ovezet legkisebb kialakithat6 Legnagyobb Legkisebb legkisebb legnagyobb
Jjele N o beépitési mértéke | zoldfeliileti ) )
teriilete szélessége értcke Utcai homlokzatmagassdga
m2 m % % m
Lf/sz 800 18 30 40 3,5 5,0
Lf/o 800 15 30 40 3,5 5,0
Lk/o 500 14 50 30 4,0 7,0
Vegyes teriiletek
14.§
(1) Vegyes teriiletek épitési vezetei:
Vt-o oldalhatdron 4116 beépitési telepiiléskozpont vegyes teriilet
Vit-sz szabadonall6 beépitésii telepiiléskozpont vegyes teriilet

2)

3)

4)
®)

A Vt—o Ovezetben a beépitési mod oldalhatarondlld, amennyiben a telek szélessége nem éri el a
14,0 métert akkor a telek -az épiiletek egymas kozotti eldirt legkisebb tdvolsdg betartdsdaval
zartsorudan is beépithetd.

A Vt-sz Ovezetben az utcavonaltdl szamitott 25,0m-en tdl - az épiiletek kozti minimalis
tdvolsag betartdsaval - oldalhatarondll6an is elhelyezhetok.

Az Ovezetben sziikséges kozmiivesités mértéke: teljes

Az épitési Gvezetben a 2. sz. tablazat szerinti paraméterekkel lehet épitkezni:




2. sz. tablazat

A telek megengedett Az épiilet megengedett
Az épﬁ.é?l ovezet legkisebb kialakithat6 Legnagyobb Legkisebb legkisebb legnagyobb
Jele » o beépitési mértéke | zoldfeliileti ) )
teriilete szélessége ik Utcai homlokzatmagassidga
értéke
m2 m % % m
Vt-o 800 13 50 25 3,5 7,0
Vt-sz 800 18 50 25 3,5 7,0
Gazdasagi teriiletek
15.§
(1) Gazdasagi teriiletek Ovezetei:
Gip/sz szabadondll6 beépitésii ipari gazdasagi teriilet
Gip/Ma-sz szabadonall6 beépitésli mezdgazdasdgi ipari teriilet
(2) A Gip/sz ipari, gazdasigi 6vezet olyan gazdaséagi célu ipari, feldolgozé-ipari, mezdgazdasagi-

3)

ipari, kereskedelmi, raktarozo és szolgéltatd épiiletek, épitmények és miitargyak elhelyezésére
szolgal, amelyek mds beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
Az Ovezetben belso szervizutak 1étesithetok, minimalis szélességiik: 16,0 m.

(4) A gazdasagi teriileteken lizemanyagtolto allomds is kialakithato.

(5) A gazdasagi teriiletek épitési Ovezeteiben sziikséges kozmivesitettség mértéke: teljes
kozmivesités  koziizemi vagy sajat  halézatr6l  (technolégiai  vagy  gazdasagi
sziikségszerliségbol).

(6) Gip/Méa-sz olyan ipari Ovezet, melyben az el6zdeken felill mezdgazdasagi termelés és
allattartds 1étesitményei is megvaldsithatok

(7) Technoldgiai sziikségszeriiségbdl a legnagyobb homlokzatmagassédgi érték atlépheto.

(8) Az épitési Ovezetben a 3. sz. tdblazat szerinti paraméterekkel lehet épitkezni:

3. sz. tablazat
A telek megengedett Az épiilet megengedett
.AZ ép l/t'éSi legkisebb kialakithat6 Legnagyobb Legkisebb legkisebb legnagyobb
ovezet jele -~ P beépitési mértéke zoldfeliileti .
teriilete szélessége értéke homlokzatmagassdga
m?2 m % % m
Gip/sz 1000 20 50 20 4,5 14
Gip/Mé-sz 1000 20 50 20 3.5 9,0

(D)

(2)

Kiilonleges Teriiletek

16.§
Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei:
K/Sp-sz szabadonall6 beépitésii sportoldsi célu teriilet
K/T-sz szabadondll6 beépitésii temetd teriilete
K/V-sz szabadondll6 beépitésii vizmii és szennyvizkezeld 1étesitmény teriilete
K/Hull Rekultivélt hulladéklerako teriilete
K/B Olajkutak banyateriilete

Az épitési dvezetben csak a célzott teriilet-felhaszndldsnak megfeleld alaprendeltetés, valamint
az alaprendeltetéshez kothet6 kiegészito rendeltetések helyezhetok el.



(3) K/Sp-sz Nagy kiterjedésii sportoldsi célu teriilet:

- Az épitési dvezetben elhelyezhetd alaprendeltetés: tomeg és verseny sport szabadtéri
épitményeibdl és épiileteibdl all6 egyiittes, amelynek telke meghaladja az 0,3 ha
nagysagot.

- A vérhatéan zajjal jar6 szabadtéri (labda)pélydkat a lakoteriilettdl 10 m széles fasitott,
bokrositott zoldfeliilettel kell elvdlasztani.

- Az 5000 fénél nagyobb nézd befogaddképességli sportlétesitményhez a tervezett
egyidejli sportold6 ¢és nézdi 1étszamihoz igazodéan az egyéni (szgk.) és a
tomegkozlekedés (busz) feltételeit egyiittesen tisztazni kell.

(4) K/T-sz Temeto teriilete:

- Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiiletek alaprendeltetése: temetd létesitményei,
kiszolgalo épiiletei és virdg arusito hely illetve épiilet.

- A meglévo temetd és a Szabdlyozdsi tervben megjelolt bovitési teriileten gondoskodni
kell a temetd sziikséges 1étesitményeirdl és a temetd hasznalatdnak rendjérol.

- Az épitési Ovezetben kiegészitd rendeltetés akkor helyezheté el, ha a temetd
kozegészségiigyi és kozbiztonsagi feltételei maradéktalan teljesiilése mellett a kegyeleti
szertartdsok zavartalansiga is biztositott.

- A meglévd temetdkon beliill a miikodési szabdlyzat szerinti parcellagazdalkodast dgy
kell kialakitani, hogy a szomszédos teriilet-felhasznalasok, épitési Ovezetek hataratol a
temetd sajat teriiletén beliil — az 1) €s bdvitett telepitésii temetékhoz hasonléan — 30 m-
es fasitott védotavolsag kialakuljon.

- Atemetdvel szomszédos épitési Gvezetek teriiletén a temetd hataratdl szamitott legalabb
150m-es tavolsagon beliil minden épitési és teriilet-felhaszndlds csak akkor valdsithatod
meg, ha az a temetd haszndlatit kegyelet tekintetében sem sérti €s a temetd sem
gyakorol olyan hatdst az 4j rendeltetésre, amely azt korldtoznd, vagy ellehetetlenitené.

(5) K/V-sz Vizmii és szennyviz elvezetéshez sziikséges 1étesitmények teriiletének ovezete:

- A K/V-sz Viz és a folyékony kommundlis hulladékok kezelésére szolgald
szennyvizkezeld 1étesitmények Ovezete. Rajta csak a viz- és a szennyviz kezelésével
kapcsolatos épiiletek, épitmények és miitargyak, vagy telepiilés-gazdalkodassal
kapcsolatos épitmények és épiiletek helyezhetOk el. Az &vezetben, a kommunadlis
szennyviz kezelésétdl miiszaki védbtavolsaggal elvélasztva higtragya kezel0 1étesitmény
épithetd.

(6) K/Hull rekultivalt hulladékleraké telep Gvezetének teriilete:
A rekultivaci6 idejéig e teriileten épiteni semmit nem szabad, a megfigyelé kutak
tizemszerli mitkodtetését a Kornyezetvédelmi Hatésdg hatarozatdban eldirt hatariddig
biztositani kell.
(7) K/B Olajkutak banyateriilete:
Csak a kutak iizemeléséhez sziikséges technoldgiai berendezések és épiiletek épithetok
(8) Az épitési Ovezetben a 4. sz. tdbldzat szerinti paraméterekkel lehet épitkezni:

4. sz. tablazat

A telek megengedett Az épiilet megengedett
o legkisebb kialakithat6 Legnagyobb Legkisebb legkisebb legnagyobb
Az épitési Gvezet y o beépitési mértéke zoldfeliileti o o
jele teriilete szélessége értcke Kozteriilet felé eso
homlokzatmagassdga
m2 m % % m

K/Sp Min. 3000 Min. 20 Max. 40 Min. 40 Min. 4,5 Max. 12
K/T-sz Min. 3000 Min. 20 Max. 40 Min. 40 Min. 3,5 Max. 6
K/VSz Min. 1000 Min. 20 Max. 40 Min. 40 Min. 3,5 Max. 12
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Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriletek
17.§

Kozlekedési teriilet (Kou): olyan teriilet, mely a kozmiivek elhelyezését és a kozlekedés céljat
szolgdlja (utak, kerékparutak, gyalogutak, kozlekedési 1étesitmények teriilete, stb.)
A kozlekedési teriiletek 0sszefiiggd halozatot kell alkossanak.
Maganit csak kozathoz csatlakoztathaté és a magéanitrél a csapadékvizet kozteriileti
befogaddba kell vezetni. K6zcélu és maganut esetében is igazolni kell a keresztmetszeti elemek
(at, kozmt, jarda, stb.) elhelyezhetdségét abban az esetben, ha az épitési szélesség eltér a
jogszabalyi értékektol.
Maganuit lakéteriileten legalabb 8,5 méteres szélességgel, egyéb teriileten legalabb 12 m
szélességgel alakithat ki. Igazolni kell azt, hogy a keresztmetszet szélessége elegendd az
utcaburkolat, jarmii- és gyalogoskozlekedés, vilagitds, egyéb kozmiivek, és az utcai
berendezések, utcabutorok elhelyezésére. A gazdasdgi teriileten zsdkutcaként kialakitott
maganut csatlakozo kozuttdl legtavolabbi végén, de legalabb 300 méterenként biztositani kell a
tehergépjarmiivek szdmadra is alkalmas megfordulasi lehetdséget. Egynél tobb telket kiszolgalod
maganut tervezése esetén a kovetelmények teljesiilését beépitési tervben kell igazolni.
A kozlekedési teriilet Ovezeteinek teriiletén épitmény részleges kozmiivesitéssel is
elhelyezhetd.
Kiilteriileti mezdgazdasagi 1) ut szabélyozasi szélessége min 12,0 m legyen.
Az utak (kozutak, kerékpar és gyalogutak, stb.) és a terepszint magassagi elrendezését ugy kell
kialakitani, hogy:

- azokrdl a telkek biztonsdgos megkozelitése,

- az ott Osszegyllo csapadékviz biztonsagos elvezetése,

- akoziizemi kozmilivek megfeleld elhelyezése, tovabba

- a vonatkozé jogszabdlyokban eldirt feltételek, jellemzdk megvaldsitdsa biztosithatd

legyen

A kozutak koziil
A kozutak tervezési osztdlyba sorolésa .

a) Orszagos kozutak kiilteriileti szakaszai

a.a) 4205 szamu Kisudjszallas — Korosladany 0sszekotd at / meglévo /

- Tervezési kategoridja : K.V.A.
- Epitési szélesség : 30 m

- Védotavolsag a kozut tengelyétdl / kiilon jogszabdly szerint / 50-50 m.

a.b) Ecsegfalva-Bucsa 6sszekoto ut / tervezett /

- Tervezési kategoridja : K.V.C.

- Epitési szélessége : 30 m

- Védotavolsag a kozut tengelyétdl / kiilon jogszabdly szerint / 50-50 m.
b) Belteriileti mellékutak , gy(ijtd utak

b.a) FO utca, meglévd orszagos mellékit belteriileti szakasza,

b.b) Arpad utca, tervezett orszagos mellékiit belteriileti szakasza

- Szabdlyozasi szélességiik: kialakult
- Tervezési osztalyuk: B.V.c.
c) Egyéb kozutak, kiszolgal6 utak
- Tervezési kategoridjuk: K.VILill. B. VL
- Szabdlyozasi szélességiik: kialakult

d) Kerékparutak / 6nall6 kerékparut esetén /
- Tervezési kategoridjuk: B.VIL



11

- Epitési szélességiik: 3,0m
e) Gyalogutak

- Tervezési kategoridjuk: B.VIIL
- Epitési szélességiik: min. 1,0 m

(10) Parkolés:

)
2)

3)
“4)

(&)
(6)

(7)

®)
)

(1

2)

Uj lakdsok épitése esetén a gépkocsik elhelyezését telken beliil kell megoldani. A nem
lakascéli épitményekhez sziikséges parkoldkat (tarolokat) sajat telken beliil vagy helyi
parkolési rendelet alapjan kell megoldani.

Kozmiiteriiletek

Vizi kozmiivek
18.§

Kozmiiteriiletek a kozség kozmilétesitményei részére elhelyezésére szolgdlo teriiletek.

A kozmiiveket a vonatkoz6 jogszabdlyok és szabvdnyok szerint kozteriileten kell elhelyezni.
Ettdl csak ott szabad eltérni, ahol ahhoz az {izemeltetd €s a teriilet tulajdonosa hozzajarul,
illetve egyéb dltaldnos érvényll eldirds megengedi, vagy eldirja. Kiilteriileten fogyasztasmérd
vagy egyéb csatlakozé berendezés a kozit tengelyétél mért 9,0 m tavolsdgon beliil magan
teriileten sem helyezhetd el.

A megval6suldsra keriil6 dj 1étesitményeket az tizemeltetéshez sziikséges kozmiivesitéssel kell
ellatni

A kozmiivek hdlézati eleme szdmadra sziikséges teriileten beliil az épitmény elhelyezése csak a
vonatkozd jogszabdlyok és szabvinyok szerint torténhet. A regiondlis ivévizvezeték mentén
kijelolt 5-5 m széles véddsavban épitmény nem helyezhetd el, alapozési sik nem alakithat6 ki.
A szennyviz nyomoévezetékek mentén 1,5-1,5 m széles véddsavban épitési tilalom elrendelése
sziikséges.

Kozmiivek (viz, villany, géz, szennyviz, hirkozlés) védoteriiletében épitményt, épiiletet
elhelyezni, épiteni nem szabad.

A szennyvizcsatornazas teljes korli megvaldsuldsdig a szennyviz — ideiglenes jelleggel —
kozmiip6tld berendezésként miikodo zart, vizzard kivitelii tdirozéban helyezhet6 el.
Szennyvizkezeld 1étesitmény védotavolsiga:

-vegyes-, gazdasagi- és kiilonleges teriiletektol 500 m

-lakéteriilettdl, egészségiigyi, nevelési-oktatasi funkciétél 1000 m

A csapadékviz elvezetését — a vonatkozo Ovezeti eldirdsoknak megfelelden zart, illetve fedett
csatorndval, és (vagy) nyilt darokhédlézattal kell megoldani. A teljes kozmivesitéssel elldtando
teriileteken a csapadékviz elvezetése — ideiglenes jelleggel — nyilt arokhdldzattal is lehetséges.
A telepiilésen barmely véddteriiletet igényld kozmi, illetve k6zmip6tlé berendezés, miitargy,
vezeték védoteriilete a szomszédos telekre nem nyulhat at.

A mélyfurasu kutak 10 m-es sugart korzetében belsé véddovezetet kell kijelolni. A véddovezet
teriiletét kerités épitésével kell biztositani.

Villamos energia-hal6zatok
19. §.

A villamos energia széllitdsara és atalakitidsdra szolgdld fold feletti tadvvezetékek, villamos
szabad-vezetékek, erdmiivek, aldllomdsok és villamosmiivek a vonatkozé torvények,
rendeletek, és szabvanyokban rogzitett biztonsagi ovezettel rendelkeznek.

Fold feletti vezeték — ideértve a vezeték tartdszerkezetén (oszlopan) elhelyezett dtalakitd és
kapcsold berendezést is az a) pont ab) alpontjdban és a b) pontban foglalt eltéréssel —
biztonsdgi Ovezete a vezeték névleges fesziiltségétol fliggden, a vezeték mindkét oldaldn a
sz€Is6, nyugalomban 1évé dramvezetdktdl vizszintesen és nyomvonalukra merdlegesen mért,
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kovetkezd tavolsagokra 1évo fliggdleges sikokig terjed:

a) fold feletti szabadvezeték esetében:

a.a) 1 kV felett 35 kV névleges fesziiltségszintig 5 méter, de a vezeték azon
szakaszan, amely a belteriiletre és a fokozott biztonsdgra vonatkoz6 eldirdsainak
megtartasaval 1étesiilt, 2,5 méter,

a.b) legfeljebb 1 kV névleges fesziiltségszintig 1 méter, a vezeték tartdszerkezetén
(oszlopén) elhelyezett atalakitod és kapcsold berendezés esetében 2,5 méter,

b) fold feletti szigetelt vezeték és univerzdlis kabel esetében 0,5 méter, a szigetelt vezeték
€s univerzdlis kabel tartoszerkezetén (oszlopan) elhelyezett atalakité és kapcsold
berendezé€s esetében 2,5 méter.

(3) Foldben elhelyezett vezeték biztonsagi Ovezete mindkét oldalon a vezeték névleges
fesziiltségétol fiiggo:

a) 35 kV-ndl nem nagyobb névleges fesziiltség esetében 1 méter,

(4) Foldben elhelyezett vezeték -mechanikus védelmet biztosité véddszerkezetben (véddcsOben,
kabelcsatorndban) elhelyezve- biztonsigi Ovezete a védOszerkezet szélétél mért 0,2 méterig
terjed. Tobb véddszerkezet esetében a tavolsdgot a szélsd szerkezettdl kell megtartani. Falra
szerelt szigetelt vezeték biztonsigi ovezete a vezeték kopenyétdl a 1é€gtér felé mért 0,5 méterig
terjed. Alépitményen, épitményen beliil, kiilon I1égtérben elhelyezett szigetelt vezeték
biztonsédgi Ovezete a vezeték 1égterét hatarold falak kiilso feliiletéig terjed.

(5) 20/0,4 kV-os transzformator allomdsok telepitésénél ki kell épiteni a kozvetlen kozteriileti
kapcsolatot, a teherautdval torténd megkozelitést, onéllod épiilet esetében a koriiljarhatosagot, és
itt 5 méteres védotavolsagot kell figyelembe venni.

(6) A kozépfesziiltségli halozatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési munkdi sordn
be kell tartani a vonatkoz6 rendeletek és szabvanyok eldirasait.

(7) Belteriileten, a FS utcdn, az Arpad utcdban és a zoldteriileteken dj épités vagy rekonstrukcié
sordan mind a k6zép-, mind a kisfesziiltségii hal6zatot foldkabelként kell kialakitani.

(8) A telepiilésen barmely védoteriiletet igénylé energiak6zmi, illetve miitargy, vezeték
védateriilete a szomszédos telekre nem nyulhat 4t.

Hirkozlési halozatok
20. §.

(1) Beépitésre nem szant teriileten 4j elektronikus hirkozlési halozatokat fold feletti €s fold alatti
alépitményes, vagy kozvetlen foldbe fektetett médon is lehet épiteni:
a) haegyéb fold feletti halzat nincs kiépitve, akkor 6néll6é oszlopsor is 1étesithetd
b) ha a villamosenergia elosztdsi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési
szabadvezetékek mar fold feletti épitéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell
kozos eszkozhaszndlattal telepiteni, Uj tdmszerkezet csak kiillonosen indokolt esetben
1étesitheto.

(2) Halozatbovitések esetében a teriiletfejlesztés igényeihez igazitott, a jelenlegi adottsdgoknak
megfelelden a szabvany eldirdsai szerint a kozteriileteken a meglévd tavkozlési alépitmények
felhaszndldsaval, és/vagy uj cséhdldzat/oszlopsor kiépitésével és megszakitd 1étesitmények
telepitésével nyilik lehetdség. A tervezett alépitményi csOszamnak és megszakito
létesitményeknek a tervezési teriillet 100%-os ellatasat kell szolgédlnia. A rendelkezésre allo
teriilet, a telekhatarok és az utburkolatok kozott huzddé jarddk és zoldsdvok a tavkozlési
alépitmények, foldkabelek elhelyezésére alkalmas teriiletsavja.

(3) A hirkozlési halozatoknal biztositani kell a megfeleld véddsavokat

a) belteriileten foldkabel és alépitmény esetén a kabel, illetve alépitmény kiilsé paldstja
+-0,4 m

b) belteriileten 1égkédbeles épitmény esetében a nyomvonaltdl szamitott fliggdleges sik +-
0,5 m, vizszintes siktdl +- 1 m

c) kiilteriileten foldkabel és alépitmény esetén a kabel, illetve alépitmény kiilsé paldstja
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+-0,75 m

d) Kiilteriileten 1égkdbeles épitmény esetében a nyomvonaltl szdmitott fiiggdleges és
vizszintes siktol +- 1 m

e) Hirkozlési nyomvonal épiilettdl mért legkisebb tavolsiaga foldben fektetve 0,5 m,
alépitményben 1 m lehet

Gazellatas
21. 8.

Vezetékes gazellatassal rendelkezd teriileten (ingatlanon) PB-gdztarolé berendezés csak
foldalatti tartaly alkalmazasdval lehetséges.

PB-géz cseretelep védotavolsaga: R=5-30 m (a tarolt gdzmennyiségtol,
valamint a védendd épiilet tlizallosdgi fokozatatdl fiiggden)

A telepiilésen véddteriiletet igényld gazkozmii, mutargy, vezeték védoteriilete a szomszédos
telekre nem nyulhat at.
Zoldteriiletek
22.§

Zoldteriilet Ovezet a szabdlyozasi terven ,,Z”° 6vezeti jellel jelolt (kozpark) ovezet.

A zoldteriilet Ovezeteinek teriiletén emberi tartézkoddsra szolgdld épiilet csak teljes
kozmiivesitéssel helyezhetd el. Az ovezet teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése is
megengedett.

Az Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épiileteket és melléképitményeket a mindenkor érvényes
Az Ovezetben a legnagyobb beépitettség 2%, a 1étesithetd legnagyobb homlokzatmagassag 3,5
m lehet, a_ novényzettel, vizzel fedett feliilet ardnya pedig nem lehet kevesebb 75%-nal.

A gépkocsi parkolohelyeket 4 édllasonként legalabb 1 db lombhullaté diszfaval fasitani kell.
Parkol6-egységenként a fadknak azonos fajiaknak kell lennitik.

Uj fds szdrd névényt az ingatlan hatirdhoz legkdzelebb

— sz010, valamint 3 m-nél magasabbra nem n6vo cserje (gyiimolcscserje is) esetén 0,5 m-re,

— 3 m-nél magasabbra nem noévo fa (gylimolesfa is) esetén 1,5 m-re,

— 3 m-nél magasabbra nov0 fa (gyiimolcsfa is), valamint cserje (gyiimolcscserje is) esetén 3,0
m-re

szabad iiltetni.

Az utcdkat kétoldalian fasitani kell. A fasitas csak abban az esetben engedhet6 el (és csak azon
az oldalon), ha (ahol) azt az utca szabalyozasi szélessége vagy a kozmilivek nem teszik
lehetdvé.

A mezdgazdasagi majorokhoz €s kiilteriileten 1év0 gazdasagi teriiletekhez vezetd utak legaldbb
egyik oldaldan honos vagy meghonosodott fajokbdl all6 egységes fasort kell a tulajdonosnak
telepiteni. Az 4j fak 1 m magasan mért torzsatmérdje nem lehet kisebb 3 cm-nél. A telepitést
kovetd 3—4 év kozotti idészakban a fak meglétét ellendrizni és sziikség szerint potoltatni kell.

Erdoteriiletek
23.8

Az erdéteriiletek az alabbi teriilet-felhasznélasi egységekbe tartoznak:

- Ev, védelmi, rendeltetésii erdOteriilet,

- Eg, gazdasagi, rendeltetésii erdoteriilet,

- EKk, kozjoléti erdéteriilet

Védelmi rendeltetésii erddteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet, gépjarmii varakozéhely sem
1étesithetd.

Az erdoteriileten épitmények elhelyezése céljara telket kell alakitani a barmely
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teriiletfelhaszndlasi egység teriiletén elhelyezhet6 épitmények és satorhely kivételével.

Béarmely jelleg-védett kategéridban az erdd miivelési dgat fenn kell tartani, a feldjitds esetén
tajhonos és a tdj jellegének megfeleld fafajtakat kell alkalmazni

Az Ovezetek teriiletén elhelyezhet6 épitményeket és melléképitményeket a mindenkor érvényes

/////

//////

esetében felyjitast, bOovitést végezni csak teljes kozmiivesités vagy azzal egyenértékli miiszaki
megoldas esetén szabad.

Mezogazdasagi teriiletek

24.§
A mezdgazdasdgi teriiletek dvezeteinek jele és megnevezése:
Ma Altalanos mezdgazdasagi 6vezet
Ma-kiil Természetvédelem miatt korlatozott altaldnos mezdgazdasagi dvezet
Mk Kertes mezOdgazdasagi 6vezet

A mezbgazdasiagi teriilletek a novénytermesztés és az 4llattenyésztés, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei elhelyezésére szolgdld teriilet. Az dvezetben
létesithetOk gazdasdgi utak, vonalas infrastruktira létesitmények és az iizemeltetésiikhoz
elengedhetetleniil sziikséges lizemi épitmények és miitirgyak. A tulajdonosok érdekében létesitett
utak szélessége nem lehet kisebb 12,0 m-nél és legaldbb az 1t egyik oldalan fasort kell iiltetni.

Az M4 jelii — Altaldnos mezégazdasagi 6vezet elbirdsai

a) Az Ovezetre vonatkoz6 éltalanos eldirdsokat a mindenkor érvényes orszdgos szabalyok,
eléirdsok tartalmazzdk, melyet azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy létesitmény
elhelyezése esetén a telek teriilete min. 1 ha legyen.

b) Az Ovezet gyepteriiletein csak a kiilterjes dllattartassal kapcsolatos épiilet, épitmény és
annak bemutatasat szolgdlo épiilet, és a hozzétartozo szocialis egységek helyezhetok el.

c) A gyepteriiletek miivelési dga (rét, legeld) nem valtoztathaté meg.

A kiilteriileten az Ma jelt altalanos mezdgazdasagi teriileten tanyak, lakéhdzak épitése -az itt
lefektetett szabélyok figyelembevételével- megengedett.

Az Ma jelt altalanos mezdgazdasagi Ovezetének teriiletén, tanya, ill. lak6haz épitése esetén a
(3) bekezdés a) pontjdban hivatkozott €s egyéb vonatkozé 4ltaldnos szabdlyokon til a
kovetkezd helyi szabélyok érvényesek:

a) Az épitmények elhelyezéséhez miivelésbdl kivont tanyaudvar kialakitdsa sziikséges.

b) Az épitési hely az ingatlan hataraitol legalabb 6,00 méter tavolsdgban lehet.

c) A tanyaudvar beépitési médja szabadondlld, beépitettsége nem haladja meg a 30%-ot.

Ma-kiil jelii — Természetvédelem miatt korlatozott hasznalati mez6gazdasagi dvezet eldirdsai:

a) Az Ovezet foldrészletein max. két lakdst tartalmazé lakdéépiilet, tovabba a
gazdéilkoddshoz sziikséges gazdasigi épiileteken tdl, a természetvédelmi kezelés és
bemutatds (pl.: természetvédelmi tanosvény, betekintd torony) épitményei helyezhetok
el a természetvédelmi hatdsdg €s a természetvédelmi kezeld eldirdsai szerint.

b) Az Ovezet egybefiiggden tartalmaz orszagos jelentdségli természetvédelmi teriileteket. A
teriiletek lehatdrolasat az 1. sz. melléklet tartalmazza. A védettség alatt 4116 foldrészletek
haszndlati médjanak megvaltoztatdsa dnhatalmilag nem engedélyezett.

c) Az Ma-kiil 6vezet részletes épitési eldirasai a kovetkezok:

c.a) Epiilet csak 1 ha-t meghaladé méretii foldteriileten helyezheté el.

c.b) Az tjonnan kialakitott foldrészlet teriilete nem lehet kisebb 1 ha-nal.

c.c) Afoldrészlet beépithetdsége max. 6%.

c.d) Az épiiletek barmely oldalhomlokzatdnak homlokzatmagassaga max. 5,0 m.

c.e) Az épitményeket szabadon dll6an kell elhelyezni, a Gt menti telekhatartél mért
minimadlis tdvolsdg 20 m, az el6kert méretét a meglevd, és a tervezett kozutak
védotavolsagatol kell szamitani.
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c.f) Terepszint alatti miitargyak a talajvizviszonyok figyelembevételével elhelyezhetdk,
ha a telek mérete eléri az cb) pontban eldirt nagysagot.
c.g) Egy épiilet maximalis brutté teriilete 800 m”. Konnyliszerkezetes csarnoképiilet
nem épithetd.
Az MK jelii mezdgazdasagi 6vezet vonatkozé eldirdsai:
a) Az altalanos eldirdsokat a mindenkori orszdgos €pitési szabalyok tartalmazzak.
b) A teriileten az 1000m? alatti telkek tovdbb nem oszthatok.

Vizgazdalkodasi teriiletek Ovezetei, arvizvédelem
25.8

, V" Vizgazdilkodasi Ovezetbe tartoznak a folyok medrei, hulldmterei, arvédelmi toltéseik, a
holtagak, kozcélu nyilt csatorndk, kisebb allandé vizallasok, tavak, zaportarozok, nddasok.

Az oOvezetben dlland6 jelleggel kizardlag a vizkdrelharitds és vizgazdalkoddsi funkciok
ellatasdhoz elengedhetetleniil fontos épitmények és miitargyak helyezhetdk el.

A vizéllasok medrétél 10 m-es tdvolsdgon beliil épiilet, épitmény nem helyezheto el.

Az Ovezetben és annak 10 m-es hatdrold savjan beliil kizarolag a vizgazdédlkodasi funkcidk
ellatasahoz elengedhetetleniil sziikséges épitmények és mitargyak helyezhetdk el.

A meder sz€1€t6] 6 m-es savban a karbantartdsi munkak végzésének helysziikséglete miatt sem
fa, sem cserje nem iiltethetd.

Természetkozeli teriiletek
26.§

»Tk” A természetkozeli teriileten a gyep, nddas miivelési dgat vagyis a meglévd természeti
allapotot fenn kell tartani.

A természetkozeli teriileten telekdsszevondsok végrehajthatok.

A természetkozeli teriileteken épitmény -az épiiletek kivételével - csak indokolt esetben, a
teriilet rendeltetésének megfelelden 1étesithetd.
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V.FEJEZET
Epitmények elhelyezésének és kialakitasanak el6irasai

Altalanos eléirasok, beépitési mod, épitési hely
27.8

(1)Az ingatlanokon a 3sz-u mellékletben foglalt rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.
(2)Az épitési Ovezetek eldirdsai a telek megengedett legkisebb kialakithaté teriiletét és szélességét
tartalmazzdk, amelynél
- kisebb telek nem alakithato ki,
- a mar kialakitott kisebb telek akkor épithetd be, ha a kialakitott telek mérete — tertilete,
szélessége megfelel a kornyezd mar beépitett ingatlanoknak.

(3) Az épitmények elhelyezésére szolgald teriiletet (épitési hely) a 28.§-ban foglalt eld-, oldal-,
hatsékertre vonatkozé szabdlyok és a mindenkor érvényes orszdgos épitési kovetelmények
szerint (jelenleg Oték) kell meghatarozni.

(4) A beépitési mddot a szabdlyozasi terv tartalmazza é€s irja eld. Ettdl eltérni csak akkor lehet, ha
azt a mdr kialakult beépités az eldirtat nem teszi lehetové vagy értékes novényallomany,
régészeti lelohely 1éte, vagy a szabdlyozasi tervben eldirt kotelezo beiiltetés korlatozza.

(5) A szabdlyozasi tervben kotelezéen eldirt zoldfeliiletet telkenként meg kell valdsitani. Az
épiileteken kialakitott zoldfeliiletek a mindenkor hatdlyos orszdgos épitési kovetelmények
(jelenleg Oték) szerint vehetdk figyelembe.

(6) Az egyes épitési Ovezetben, illetve Ovezetben, a kivételesen elhelyezheto épitmények akkor
helyezhetdk el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkoz6 Ovezeti eldirdsoknak, tovabbd a
rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eloirdsoknak megfelel, valamint a mas rendeltetés szerinti
haszndlatb6l eredd sajatos hatdsok nem korldtozzdk a szomszédos telkeknek az Ovezeti
eléirasoknak megfeleld beépitését, haszndlatat.

(7) Saroktelek beépitését az €pitési hatésdg egyedi elbirdlds alapjan hatdrozza meg ugy, hogy
figyelembe veszi a két hatarol6 utca épitési helyeit, ill. beépitését.

(8) Valamennyi épitési 6vezetben, illetve Gvezetben — ha a HESZ és a SZT maésként nem
rendelkezik — elhelyezhetdk:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,
b) koztargyak,

c) kutatdst és ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiild épitmények,

d) honvédelmet és belbiztonsdgot szolgdlé miitargyak,

e) nyilvanos illemhelyek,

f) hulladékgyiijtok és szelektiv hulladékgytijtok

g) autébuszvarok

h) traféhdzak,gaznyomascsokkentdk atemeldaknak, szivattytuhazak.

(9) Az épitési vonalat — eltérd eldirds hidnydban — a kialakult dllapotnak megfelelden, kell
meghatdrozni.

Elé-, oldal- és hatsokert
28.8

(1) Az eldkert [a gazdasagi,-ipari (Gip/sz és Gip/Ma-sz) dvezetek kivételével] legkisebb mélysége,
szabdlyozasi terv eltér0 rendelkezésének hidnyaban:
a) min. 5 m vagy
b) a kialakult dllapothoz igazod6 kell legyen, egységesen a tomb érintett
utcaszakaszan, de legaldbb az Gvezet teriiletén.
(2) Az oldalkert [a gazdasagi,-ipari (Gip/sz és Gip/Ma-sz) Ovezetek kivételével] legkisebb
szélessége, szabdlyozasi terv eltérd rendelkezésének hidnyaban:
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a) szabadondllo (és esetleg ikresen csatlakozo)beépitési mod esetén legaldbb az épitési
telekre eldirt legnagyobb homlokzatmagassag mértékének a fele, de legalabb 3,0 méter.
b) oldalhatdron dllo beépitési mdd esetén legalabb az épitési telekre eldirt (megengedett)
legnagyobb homlokzatmagassdg mértéke, de legalabb 6 méter
kell legyen.
A hatsokert a gazdasagi,-ipari (Gip/sz és Gip/M4é-sz) dvezetek kivételével, legkisebb mélysége,
szabdlyozasi terv eltérd rendelkezésének hidnyaban:
a) az épitmény hatsokertre nézo tényleges homlokzatmagassdgdnak mértéke, de legalabb 6
méter, vagy
b) a kialakult 4llapotra vonatkozé méret

Epitmények elhelyezése kozteriileten
29. §

Jarda megépitését egy-egy utcaszakaszon csak folyamatos szintekkel, azonos, id6t 4llo
anyagbdl kell megépiteni. Az épiiletek magassagi elhelyezésénél alkalmazkodni kell a két
szomszédos telek jardaszintjéhez. Amennyiben csak kisebb, kozbiilso jarda épiil ujonnan, ugy
az 0j jardaszakasz szintje alkalmazkodjék a két mar meglévd és megmaradé jardaszinthez. Az
Ujonnan megépiild jardaszakasz anyaga, szerkezete, és kialakitdsa a mar meglévd jarddhoz
alkalmazkodjon. Hirtelen magassagvéltisok nem lehetnek az 1j és a régi jardaszakasz
taldlkozasanal.

Kozparkok teriiletét kialakitani, fenntartani, megujitani csak kertépitészeti tervnek megfeleléen
szabad.

A kozuti parkolo épitése céljabdl a fasor és a sovény nem hagyhato el, illetve meglévo fasor és
sovény nem vdghat6 ki. Az ingatlanok koziti behajtéinak kialakitdsa céljara -a behajtokra
vonatkozé szabdlyok szerint- egy-egy fa kiviaghat6, ha a behajtét csak nagy
épitészeti/varosképi hétrdnyokkal lehetne kialakitani, de a fasor érdekében sziikséges
fapétlasokat a kivagassal egy idoben meg kell valdsitani.

Epiiletek és épitmények csak a kozlekedésre nem szolgdld és a kozmiiveket nem zavaré médon
helyezhetdk el az alabbiak szerint:

a) Kereskedelmi rendeltetésli un. pavilon, kizarélag autdbusz-vard, jegy-, hirlap-, kispiac-
virdgarusitds, valamint valamely konkrét kozteriilet rendeltetését szolgalhatja.

b) A vendéglito terasz a kozut gépjarmi €s kerékpar forgalmat nem zavarhatja €s attdl korlattal
vagy egyéb épitészeti megoldassal legyen elvalasztva. Meg kell oldani biztonsdgos médon a
jarda gyalogos forgalménak datvezetését, valamint az ingatlan kapubejdratdnak és/vagy
egyéb rendeltetési egységek akaddlymentes megkozelitését.

c) Az aldbbi épitmények helyezhetOk el kozteriileten:

c.a) kozteriiletbe 10 cm-en tdl benyuld eldtetd, ernyOszerkezet, fényreklam, cég- és
cimtabla,

c.b) arusito és egyéb pavilon,

c.c) 0ndll6 hirdetd-berendezés és koztargy (figyelmeztetd-, tdjékoztatd tabla, pad, stb.),

c.d) alkalmi és mozgé arusitas,

c.e) vendéglato-ipari elokert,

c.f) kiallitas, alkalmi vasar, tovabbd mutatvanyos tevékenység céljara szolgald épitmények,

Melléképitmények elhelyezése
30. §

A melléképitmények koziil az épitési telek eld- és oldalkertnek mindsiilo az utcai telekhatartol
szamitott 20m-en beldli részén:

a) novénytermesztés céljara szolgalo kerti novényhdz (iiveghdz), féliasator,

b) kemence, husfiistolo,
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c) allatkifuto,
d) tragyatdrold, komposztild, tovibba
e) silo, valamint nem terepszint alatti és fedett kialakitdsi omlesztett anyag-, folyadék-
vagy gaztarolo
nem helyezhet6 el.
Az épitési telek hatsokertnek minOsiild részén — az Ovezeti eldirdsok és az eldirt
véddtavolsdgok megtartdsdval — valamennyi melléképitmény elhelyezhetd. Novényhdzat
(iiveghézat), foliasatrat a teleknek a szomszédos telekkel kozos hatdratol legaldbb 1,50 m
tdvolsagra szabad elhelyezni.
Kerités épitése lakodteriileteken az aldbbi feltételekkel torténhet
a) A kerités magassaga max. 2,0m lehet.
b) Az utcai tomor keritésszakasz nagysdga nem érheti el a teljes kerités 50%-at. Az attort
keritést kisebb tomor labazattal kell ellatni
c) Novényzettel, sovénnyel a kozteriilettdl elvalasztott telek megengedett.
Allattartds céljara szolgdlé épitményt, melléképitményt csak az allattartdsrél sz6l6 helyi
onkormdnyzati rendelet elOirdsai szerint szabad létesiteni. A rendelet hidnyaban a nagyéllat
istallo-, akol-, 61 a szomszéd telkek lakdépiiletétdl min 16,0m-re legyen. A tragya és a
higtragya gyljtésére €s tarolasara fél évig elegendd, zart rendszeri tragyatarol6t kell épiteni.

Jarmiivek elhelyezése
31.§

A telepiilés f6utcdja,a FS u. és az Arpad u. teriiletén, ill. telkei teriiletén az eldirdsok szerint
szamitott gépjarmi elhelyezési kotelezettségtol — a lakdegységekre szamitott érték kivételével
— kozlekedési vizsgalaton alapuld helyi 6nkorményzati parkolési rendeletben szabélyozottan
legfeljebb +50%-os eltéréssel el szabad térni.

A kozlekedési vizsgélatnak ki kell térnie a teriilet telepiilésszerkezeten beliili elhelyezkedésére,
a haszndlati sajatossagokra, a tomegkozlekedési ellatottsagra és a teriilet forgalmi terheltségére.
Epiiletben kialakitott garizs kapuja tgy nyilhat csak, hogy ne veszélyeztesse az utcai
jarokeldket. Az utca irdnyaba elhelyezett gardzs(ok) szamdra -fiiggetleniil a gardzsok szamatol,
a kapubejaron kiviil- csak egy bejérat alakithato ki.

Egyes létesitmények és épitmények kialakitasa
32.§

Terepszint alatti épitmények barmely Ovezetben az orszdgos érvényli eldirdsok szerint
1étesithetOk, de lako- Ovezetben épiilet alatti és azon kiviili Osszesitett alapteriiletiik nem
haladhatja meg a telek megengedett beépitettségének 150%-at
Allandé vizallasd csatorna mellett fekvé telken az épitmények legalsé dllandé tartézkoddsra is
alkalmas helyiségeinek (foldszint, pince) padlészintjét a viziigyi szakhatdsdg dltal megadott
legnagyobb iizemi vizszint felett 0,5 méterrel kell kialakitani tovdbbd biztositani kell ilyen
vizszintmagassag mellett is azok megkozelithetdségét.
A huzamos tartézkoddsra szolgélé iddszakos iidiilétdbort és kempinget
a) teljes kozmuvesitéssel, illetdleg kozcsatorna hidnydban azzal egyenértékii miszaki
megoldéssal (szivargdsmentes, zart szennyviztaroldval) ellatott telken,
b) szennyezddésmentes talajon,
c) gyepesitetten és a 1étesitmény teriiletének 30%-at fasitottan, lombkorona fedetten kell
kialakitani és fenntartani.
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VL. FEJEZET

Kornyezetvédelmi el6irasok

Kornyezetterhelés, védelem a karos kornyezeti hatasok ellen
33. 8§

A szabdlyozasi terven feltiintetett és egyéb védoteriiletet igényld épitmények, illetve teriiletek
(hulladékleraké helyek, hulladékudvar, allattarté telepek, temetdk) kornyezetvédelmi okbol
megdllapitott véddtivolsdgat az 4ltaldnos érvénylli jogszabdlyok figyelembevételével az
illetékes szakhat6sdg a helyi koriilmények alapjan egyedileg allapitja meg. A telepiilésen és
annak kornyezetében jelentds kornyezetterhelést okozd 1) 1étesitmény csak az eseti
szakhatdsagi eldirds szerinti védoteriilet kialakitasaval l1étesithetd.

A korlatozott felhasznalasi mezdgazdasigi 6vezetekben lako- illetve lakast is magaban foglald
épiilet csak akkor 1étesithetd, ha a védelemre igényt tartd €pittetd a kdros kornyezeti hatdsokat
sajat telkén beliil megfelel6 miiszaki eszkozokkel elhéritja

Gazdasagi-, kiilonleges-, kozlekedési- és kozmiiteriileti Gvezet teriiletén meglévd épitmény
atalakitdsa vagy haszndlati médjanak megvéltozdsa esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek
a gazdasagi-,kiillonleges-,kozmiiteriileti 6vezethez — kozteriilettel elvalasztva vagy a nélkiil —

/////

Alevego6 védelme
34.§

Tilos a 1égszennyezés, a diffuz forrds miatt fellépd levegdterhelés, valamint a levegd lakossédgot
zavard blizzel valé terhelése, tovdabba a levegd olyan mértékii terhelése, amely
légszennyezettséget okoz.

A 1égszennyezd forrds létesitésekor €és miikodése sordn levegdvédelmi kovetelmények
megdllapitdsa és alkalmazdsa sziikséges. A levegdvédelmi kovetelmények teljesiilését a
légszennyezd forrds tizemelése sordn a hatasteriileten biztositani kell.

A bliz kibocsatdssal jaré kornyezeti hatdsvizsgélat koteles vagy egységes kornyezethaszndlati
engedély koteles tevékenységek, illetve létesitmények esetében a biizterhelonek védelmi
ovezetet kell kialakitania. A védelmi Ovezetben lakdépiilet, iidiiléépiilet, oktatdsi, nevelési,
egészségligyi, szocidlis és igazgatasi épiilet nem lehet, kivéve a telepitésre keriild, illetve a mas
miikodo 1égszennyezd forrasok mitkodésével osszefiiggd Epitményt.

Biizzel jar6 tevékenység az elérhetd legjobb technika alkalmazdsaval végezhetd. Ha a levegd
lakossdgot zavar6 biizzel val6 terhelésének megeldzé€se miiszakilag nem biztosithatd, a biizzel
jaré tevékenységet az illetékes hatdsag korlatozhatja, felfiiggesztheti, vagy megtiltja.

Helyhez kotott 1€gszennyezd pontforrds csak engedély birtokdban 1étesithetd €s iizemeltethetd,
A helyhez kotott 1égszennyezd pontforrds iizemeltetése sordn a levegdvédelmi
kovetelményeket érvényesiteni kell (pl. hatésteriilet).

Diffiz forrds a lehetd legkevesebb 1égszennyezd anyag levegdbe juttatdsaval alakithato ki,
miukodtethet6 €s tarthaté fenn. A diffuz forras mikodtetése, fenntartasa soran az iizemeltetod a
diffuz forrds kornyezete és az ingatlan rendszeres karbantartdsarol és tisztantartasarol
gondoskodik.

A fold védelme
35.8

Amennyiben bontdsi vagy épitési munka sordn olyan anyag vagy talaj keriil eld, amelyrdl a
torténeti eldzmények ismeretében vagy szemrevételezéssel a szennyezettség gyanudja
megallapithat6, az épittetbknek meg kell vizsgdltatni. A kimutatott veszélyességi foknak
megfelelden a szennyezett anyagot lerakéhelyre, vagy drtalmatlanité helyre kell széllittatni.
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Ecsegfalva kozség kozigazgatdsi teriiletén 1évo épiiletek bontdsa, illetve 1) épitmények
1étesitése sordn a foldtani kozegbe, szennyez6 anyagok nem keriilhetnek.

Ecsegfalva kozség teriiletén tervezett barmely tevékenység kornyezetvédelmi megel6z6
intézkedésekkel, ellendrzott koriilmények kozott tgy végezhetd, hogy ne veszélyeztesse a
kornyezeti célkitiizéseket €s lehetdség szerint a foldtani kozeg (B) szennyezettségi
hatarértékénél kedvezObb allapotanak lehetdség szerinti megdrzésével végezhetd.

A vizek védelme
36. §

Szennyviz-csatorndzott teriileteken kotelez0 rdkotni a hélézatra, és csak a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld6 mindségli szennyviz bevezetése engedhetd meg, melyet a
szennyviztisztitd telep lizemeltetje ellendriz. Gazdasagi-ipari tevékenység sordn keletkezo
szennyvizet csak akkor lehet a kozcsatorndba vezetni, amennyiben annak mindségi
megfeleloségét vizsgalatokkal igazoljdk (ha ezt az engedélyezd egyéb hatdsdg eld nem irja).
Ingatlan szennyvizcsatorna halézatra kotése utan a telken 1€vo szikkasztét vagy mas szennyviz-
kezel6 mitargyat 90 napon beliil ki kell iiriteni, tartalménak jogszerii artalmatlanitasardl
gondoskodni kell, majd be kell tomedékelni.

A szennyviz csatornahal6zatba nem bekapcsolhato teriileteken olyan létesitmény, melynek
mukodése sordn szennyviz keletkezik csak akkor iizemeltethetd, ha igazoljdk, hogy a
szennyviz kornyezeti artalommentes, €s a vonatkozd jogszabdlyoknak megfeleld tdrolasa,
kezelése. megoldott. Amennyiben szigetelt akndban torténik a szennyviz gytjtése, azt
vizzéaréssdgi probaval kell igazolni, és a szennyvizet befogadé telep befogadoéi nyilatkozatét is
be kell mutatni.

Hézi vizbekotés csak a szennyvizcsatorna hdldzatra torténd rakotést, illetve — annak
kiépiiléséig —a kozmiip6tld, szennyviztarozd miiszaki atvételét kovetden engedélyezhetd.
Vizfeliiletek, vizfolydsok sz€létdl szamitott 3-3 m szélességli vizvédelmi sdv — a szabad atjards,
karbantartds biztositdsa érdekében — be nem épithetd.

Vizfeliilet (t6, folyd, csatorna) 500 m-es korzetében éllattartd, vagy komposztdl6 telep nem
1étesithetd.

Felszin alatti vizkivétel engedélyezése sordn megéllapitott védelmi ovezetet be kell jelenteni,
és érvényesiteni kell a hatosagi eldirdsokat.

A taji értékek és a vizpartok védelme
37. 8§

A tdjhaszndlat sordn biztositani kell a téji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a
tijra jellemzd természeti rendszerek és egyedi tdjértékek megdvasat. Ennek megfeleléen a
varos teriiletén a tdj jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd, karositd tevékenység
folytatasara alkalmas épitményt elhelyezni tilos.

A vizfolyasok, galéria novényzetét, mocsaras rét, legelok, bokrosodé teriiletek ndvényzetét
meg kell Orizni.

A vizfolyédsok, csatorndk, tavak karbantartdsat, a vizpart €s a meder rendezését a természeti, té;ji
értékek karositasa nélkiil, tdjba ill6 médon kell elvégezni.

A kozlekedési halozat csomépontjainak engedélyezése sordn a tdjképet befolydsolé mérnoki
miutargyak tdjba illesztését biztositani kell:
Arvizvédelem
38. §

Rendszeresen viz ald keriild teriileten, hullamtéren, artéren, vizfolyds tovdbba holtag parti
sdvjaban Ujabb épitményt elhelyezni nem szabad, kivételt képeznek az drvizvédelem érdekében
l1étesithetd épitmények.
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A folyopart és az arvizvédelmi toltés kozotti teriiletet (hullamteret) az arvizvédelmi toltés
mentesitett oldalan 1évo azon teriiletet melyen fakado €s szivargé vizek jelentkezhetnek csak az
arvizvédelmi eldirasoknak megfeleléen szabad hasznositani.

A helyi természetvédelem ald nem tartozé vizfeliiletek szE€létdl, illetve az arvizvédelmi toltés
mentett oldali talpvonaldtél 3 m szélességben szabad atjarast biztositva kialakitott, 10 m
szélességben be nem épithetd, csak a viziigyi hatésdg hozzajaruldsiban meghatirozott médon
hasznosithat6 vizvédelmi savokat kell 1étesiteni.

Az élovilag védelme
39. 8§

A beépitésre nem szant teriiletek élovildga (fléra, fauna) igénybevétele csak olyan mdédon
torténhet, amely az életk6zosségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai
sokféleséget nem kérositja, illetve funkcidit nem veszélyezteti.

A kiilteriileti kdozutak mentén a tdjképi és az okoldgiai érdekek érvényesitése céljabol legalabb
egyoldali fasor (shonos, a tijhoz illeszkedd) telepitése és fenntartdsa sziikséges.

A telepiilés fasorainak védelme érdekében a fasorok folyamatosan karbantartandok. A
fasorokat érintd 1t és kozmiiépités csak -a kozmii tervekkel egyiitt készitett- fasor-fejlesztési
tervvel 0sszhangban végezhetd.

A természetes kornyezet tudatos fejlesztése érdekében a telepiiléskdzpont vegyes, a kiillonleges
és a gazdasagi épitési ovezetekben kertépitészeti terv készitendd a kornyezet kialakitasdhoz.

A telepiilés beépitésre szant teriiletein és kozcélua zoldfeliiletein (parkok, erddk, fasorok) €16 fa
kivagidsa nem megengedett Fakivigas esetén a kivagott fat legaldbb a torzsatmérdje mértékéig
potolni kell. Amennyiben a pétoland6 fék a fakivagas altal érintett ingatlanon nem helyezhetdk,
vagy csak részben helyezhetdk el hely hidnydban, vagy egyéb okbodl, ugy a potlast mas
teriileten kell elvégezni.

A fakivagasi engedélyre és potlasra vonatkozd eldirdsok gyiimolcsfdkra nem vonatkoznak.
Nem vonatkozik tovdbbd a vonatkozé jogszabdlyok hatdlya ald tartozé erdoteriiletekre, ahol a
fakitermelési €s erddsitési munkdkat az Erdégazdélkodési tizemterv alapjan, és az erdészeti
hat6sdg eldirdsai szerint lehet végezni. Uzemtervezett erdd végleges felszamoldsa esetén
viszont a fap6tlas a (5) bekezdés szerint kotelezo.

Hulladék-artalmatlanitas és —elhelyezés
40. §

A hézi komposztal6 a szokdsos méretben (legfeljebb a telek 0,5%-a nagysagaban) alakithat6 ki
a telek hatsokertjében, a telekhataroktdl legalabb min. 3 m tavolsagban.

Hulladéksziget, szelektiv hulladékgytijtéhely csak kozteriileten alakithato ki.

A telepiilési komposztél6 telep, hulladékgyiijtd szigetek megtervezését, és kialakitasit az egyes
hulladékgazddlkodasi 1étesitmények kialakitdsdnak és ilizemeltetésének szabdlyairdl szo6l6
246/2014 (IX.29.) Korm. rendelet 3., 4., 22-24. §-ainak el6irdsai szerint kell elvégezni. A
létesitmények hulladékgazdalkodasi engedély birtokdban iizemeltethetéek, az engedélyt az I.
foku kornyezetvédelmi hatésdg adja ki.

Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
41. §

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén lakossdgot zavaré zajjal jaré tevékenység, illetve
l1étesitmény nem helyezheto el.

Minden olyan tevékenységet, melyre egyedi zajhatarérték, vagy zajvédelmi hatésteriilet keriilt
megadllapitasra be kell jelenteni, és az engedélyez6 hatésdg altal megéllapitott hatasteriiletet, és
korlatozéasokat érvényesiteni kell.
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A telepiilési kornyezet védelme
42. §

(1) A beépitésre szant teriiletek €s a vizfeliiletek 500m-es kornyezetében nagyiizemi allattarté telep
és komposztal6 telep nem létesithetd és nem iizemeltetheto.
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VIIL. FEJEZET

Természeti és miivi értékvédelem
A természeti értékek védelme

Természeti értékek orszagos védelme
43. §

Orszéagos jelentdségli védett természeti teriilet az aldbbi, amelyet a szabdlyozési terv jelol:
Koros-Maros Nemzeti Park teriilete.

Orszéagos jelentOségli, ,.kiemelten fontos érzékeny természeti teriilet” az un. Dévavanya
kornyéke tertilete.

A kozigazgatasi teriileten taldlhaté kunhalmok orszdgos jelentdségli — ex lege — védett
természeti teriiletek, melyekbdl a felmért kunhalmok jegyzékét kiilon rendelet tartalmazza.

Az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti a Natura 2000 teriiletek
lehatdrolasat a kiilteriileti szabdlyozdsi tervlap (1. melléklet), tartalmazza; e teriileteken a
vonatkoz6 jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

A megujuld energiatermeldk telepitése
44 §

Megujul6 energiaforrds (napenergia, szélenergia, egyéb meguijulé energiaforrds) hasznositasara
szolgdld 1étesitmény a HESZ egyéb elirdsainak betartdsa mellett, a telepiiléskép zavardsa
nélkiil, az 5. szamud mellékletben eldirtak szerint telepithetd.

Nem haztartdsi méretii sz€leromii, sz€lturbina €s szélgenerdtor csak a védett mezOgazdasagi
teriileteken kiviil, attdl legaldabb 1000m-re telepithetd.

Biomassza er6émi, hulladéklerakébdl vagy szennyvizkezeld 1étesitménybdl szdrmazd gaz,
valamint biogdz erOmu 1étesitése — az 5. szadmu mellékletben engedélyezett 6vezeteken kiviil —
csak a Szabalyozési Terv feliilvizsgalata utdn lehetséges.

A haztartdsi méretii, talajra telepitett, szélenergia hasznositdsra szolgdl6 1étesitmények — az
beliill vagy a hatsokertben, a telekhataroktol a rotormagassiag értékének legaldbb 1,5-szeres
tdvolsdgara telepithetdek.

Héztartasi méretiinél nagyobb, szélenergia hasznositidsiara szolgdld 1étesitmények — az egyéb
eldirdsok betartdsa mellett — az orszdgos f0- és mellékutak tengelyétol legalabb 100 m-re
helyezkedjenek el.
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VIIL. FEJEZET

Z.aro rendelkezések

Egyéb sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
47. §

(1) A HESZ rendelkezéseit a rendelet hatdlyba 1épését kivetSen inditott kozigazgatdsi iigyekben
kell alkalmazni.
(2) Arendelet az Onkormanyzati elfogaddsat kovetden a 30. napon 1ép hatalyba

Kovacs Maria Czene Boglarka
Polgarmester Jegyzd
Kihirdetve: 2018. ............... ho ......nap

Czene Boglarka
Jegyz6
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1.Melléklet: Szabilyozisi tervek (14sd kiilon lapokon)
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2.Melléklet: Ertelmez6 rendelkezések

@)

)
3
(4)

©)

(6)

()

8

9)

(10)

allattartas céljat szolgalo épitmények: allatok elszdlldsoldsdra, szaporitdsdra, nevelésére szolgdlé épitmény (61,
akol, istallo, ketrec, karam,...)

atépités: a meglévo épiilet részleges vagy teljes bontdsaval végrehajtott dtalakitdsa.

hasznalati méd: a létesitményben, épitményben, helyiségben vagy teriileten folytatott tevékenység jellemzdje
(a fentiek haszndlatdnak jellemz6é mddja).

kialakult telektomb: kozteriiletekkel, beépitésre nem szant teriilettel vagy igazgatdsi hatarral hatdrolt telkek
Osszessége.

meglévé épiilet (a HESZ szempontjabol): a teriileten 4allé épiilet, fiiggetleniil attél, hogy ideiglenes vagy
végleges, tovdabba engedély alapjan vagy engedély nélkiil épiilt. A szabdlyozasi terv és a HESZ szempontjabdl az
épitési vagy fennmaraddsi engedély alapjan, illetve engedély nélkiil épiilt, de legaldbb tiz éve a teriileten all6
épiilet.

mezdégazdasagi lizem: a mezO6gazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozo, tirold, mezdgazdasigi
gépjavito létesitmény épitményei.

pavilon: szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon allé, huzamos emberi tartézkoddsra
alkalmas, 2 m>-t meghaladé, de legfeljebb 6 m” alapteriiletii épitmény (a 2 m*-nél kisebb alapteriiletii épitmény a
fiilke).

telekhatar: az ©6ndllé helyrajzi szdm alatt nyilvantartott teriileteket (telkeket) elvdlaszté (hatdr)vonal. A
szabdlyozasi- és az Ovezeti hatarvonalat telekhatarként is értelmezni kell

ut hatara: az dtnak — a kiemelt szegélyt, az dtpadkat, a rézsiit, az 1t viztelenitését szolgdlé drkot, csatornat, més
vizelvezetd létesitményt is magaban foglal6 — kiils6 széle.

iidiilétabor: tdiilés céljara szolgdl - dltaldban - ideiglenes épitmények és szerkezetek (satrak) elhelyezésére
szolgalé teriilet, telep.



3. Melléklet: A HESZ-ben és a SZT-ben alkalmazott dvezetek

3.1. Beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei
Lakoteriiletek: Lf/sz
Lf/o
Lk/o
Vegyes teriiletek: Vt-o0
Vt-sz
Gazdasagi teriiletek: Gip/sz
Gip/Ma-sz
Kiilonleges teriiletek: K/Sp-sz
K/T-sz
K/V-sz-
K/Hull
K/B

3.2. Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei:
Kozlekedésiteriilet: Kou

Z0ldteriilet: Z

Erdoteriiletek: Ev
Eg
Ek

Mezdgazdasagi teriiletek: Ma

Ma-kiil

Mk

Egyéb teriiletek: A\

Tk

falusias lakéteriilet (szabadonalld)
falusias lakoteriilet (oldalhataron alld)
Kisvarosi lakéteriilet (oldalhataron allo)

telepiiléskozpont vegyes teriilet
(oldalhataron allo)
telepiiléskozpont vegyes teriilet
(szabadonalld)

gazdasagi-ipari teriilet (szabadonallo)
mezdgazdasagi, ipari teriilet
(jellemzden szabadondlld)

kiilonleges teriilet (sport, szabadido, strand)
(szabadonalld)

kiilonleges teriilet (temetd) (szabadonallo)
kiilonleges teriilet

(Vizmi és szennyviztisztito lizemi teriilete)
(szabadonalld)

rekultivalt hulladéklerak¢ teriilete
olajkutak banyateriilete

kozlekedési teriilet
kozpark

védelmi rendeltetésii erddteriilet
gazdasagi rendeltetésii erddteriilet
Kozj6léti erddtertilet

Altaldnos mez6gazdasagi (gyep, szantd)
teriilet

mezdgazdasigi ( gyep, szantd)

teriilet kornyezet- és természetvédelmi
korl4tozéssal

mezOgazdasagi (sz010, kert, gylimolcsos)
teriilet

foly6viz medre és partja, drvizvédelmi
toltés teriilete csatorna medre €s partja,
gatorhaz teriilete,

természetkozeli teriilet



4. Melléklet: Az épitési ovezetek teriiletén elhelyezheté épitmények
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Lf Lk Vit Gip/sz ~ Gip/ma-sz  K-Sp K/T K/Vt
EPITMENYEK:
lakéépiilet 12L) I 1 N 1 N N N
lakds (szolgalati) I I 1 N 1 1 1 N
egészségiigyi épiilet 1 (H) I 1 N N N N N
szocidlis épiilet 1(H) 1 1 N 1 1 N 1
egyhadzi épiilet 1(H) I ! N N K ! N
igazgatdsi épiilet 1 (H) I 1 N 1 K N K
egyéb irodaépiilet K I 1 K 1 N K I
oktatdsi- nevelési épiilet 1(H) 1 1 N N N N N
kulturélis épiilet N I 1 N K K N N
kozosségi szérakoztatd épiilet N I 1 N K K N N
kereskedelmi épiilet 1(H) I(H) 1 K K 1 N N
szolgiltatoi épiilet 1(H) I(H) 1 N K 1 N N
vendéglatoipari épiilet 1(H) I(H) 1 K K 1 N N
szalldshely szolgdltatd épiilet I I 1 N K K N N
iidiiléépiilet I I N N N N N N
sportépitmény I I ! N K ! N N
egyéb nem zavard épitmény I I K I ! K K K
nem zavaré kézmiipari I I K N I N N N
epitmeény
termeld kertészeti épitmény I N K N 1 K N N
iizemanyagtolté I N 1 N K N N I
parkol6haz N N 1 N N 1 N N
telepiilésgazdalkodasi épitmény N N N N ! N N I
tomegkozlekedési épitmény N N N N N N N N
Kozbiztonsagi épitmény I I 1 K K 1 1 I
kemping I I N N N 1 N N
E)ll}eneist, testedzést szolgald I I I K K I N N
épitmény
épiiletnek nem mindsiild I
kozlekedési épitmény I I I I I I I
kizérélag a mitkodést szolgald I
PRr A I I 1 I 1 1 I
gazdasdgi célu épiilet
mez-€s erdégazdasdgi (lizemi) I N N N I N N N
épitmény
nem zavaro,hatasu ipari K N N I K N N K
éplilet, raktar
zavard hatdsu ipari épiilet N N N I N N N K
MELLEKEPITMENYEK
kozmiibecsatlakozds épitménye I I 1 I 1 1 1 I
kozmiip6tld épitmény I I N I 1 N 1 I
hulladéktartaly tirold épitmény I I K I ! 1 ! I
kirakatszekrény I I ! K K 1 1 K
kerti épitmény I I 1 I 1 1 1 I
héztartasi kemence, husfiistold 1 K K 1 I N N N
komposztald I N N I I N ! I
6r,nleiszteitt anyag-, folyadék-, I I(F) K I I I I I
géztarold
EGYEB EPITMENYEK

novényhdz, foliasétor, zaszlotartd I N N N 1 N N N
oszlop
v1z,1a!lasc/>k (kcfzh?gznalatu és N N N N 1 I N N
felépitmény nélkiili)
3,3 L onsulyndl nehezebb I N N I I N N I
gépjarmiivek szdmdra parkold, gardzs
szobor, emlékmil, emlékjel, kereszt, I I I I 1 I I
emlékfal, timfal

H) a helyi lakossag ellatdsat szolgdl6 épitmény

(2L) legfeljebb kétlakdsos lakéépiilet

1 elhelyezhetd

I(F) csak foldalatti formdban elhelyezhetd

K kivételesen elhelyezhetd

N nem helyezhet6 el
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5. Melléklet: Az ovezetek teriiletén elhelyezheté megiijul6é energiaforras létesitményeinek

elhelyezhetosége
Egyéb haztartasi
NAPENERGIA* SZELENERGIA* méretnél nagyobb
megujuld
energiaforrds
Haéztartdsi méretii Haéztartdsi Biomassza és
Haztartasi Kiserémii Nagyobb (rotoratmérd: max: méretiinél abbdl eldallitott
méretii (500kW-ig) erémi 6 m nagyobb energiaforrds,
kiser6mii (500kW tengelymagassag: hulladéklerakd,
(50kW-ig) folott) max 6,0 m) szennyvizkezeld
altal eléallitott gdz,
biogédz
Teriilet Ovezet Beépitésre szant teriileteken
Laké Lf- L/'M L N T N N
Lk L/'M L N T N N
Vegyes Vit- L/'M L N N N N
Gip 1 1 1 1 1 N
gazdasagi Gip/Mé- I I I I I I
sz
K/Sp- L/M/H L L L 1 N
Kiilonleges K/T L/M/H N N N N N
K/v 1 1 1 N N N
Beépitésre nem szant teriileteken
Kozlekedési KOu I I N I I N
Zold Y4 L/M/H L/M/H N 1 N N
Erd6 Ev, Eg L/'M L/'M N I N N
és Ek
Mezbgazdasagi Ma-kiil L/'M L/'M N I N N
(nem beépithetd)
Mezdgazdasagi Mi- L/M/H L/M/H N I I N
(altalanos)
Mezdgazdasagi Mk L/M/H I N I I N
(kert)
Vizgazdalkoddsi \ L/M/H L/M/H N N N N
Természetkozeli Tk N N N N N N
L Lapostetén
M Magastetdn
H Homlokzaton
T Terepszinten
I Minden feliileten elhelyezhetd
N Nem helyezhet6 el
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